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GLOSARI 
Akses Laluan masuk .

Agro Pertanian

Badan air Kawasan tampungan air yang besar seperti sungai atau tasik.

Bandar Selamat Bandar yang bebas dari semua ancaman fizikal, sosial dan
mental dan tiada suasana yang boleh menggalakkan kejadian
mengganggu gugat kesejahteraan setempat .

Bandar 
Sokongan

Dianggap menyokong bandar raya yang berhampiran itu secara
timbal balik atau saling menyokong sesama sendiri.

Bangunan Hijau Bangunan yang bercirikan teknologi binaan mesra alam
semulajadi dan memberi tumpuan terhadap kecekapan
penggunaan tenaga, air dan bahan mentah .

Densiti Ukuran kepadatan atau ketumpatan, lazimnya mengenai
bilangan penduduk atau bilangan bangunan bagi sejumlah
kawasan tertentu .

Eko 
Pelancongan

Aktiviti pelancongan yang mesra alam sekitar ke kawasan semula
jadi yang tidak terusik bagi menikmati dan menghargai alam
semula jadi serta lain -lain ciri kebudayaan yang seiringan . Aktiviti
yang dimaksudkan ialah mempromosikan pengekalan,
mempunyai impak rendah pengunjung dan dapat mewujudkan
penglibatan dalam aktiviti ekonomi sosial tempatan .

Fasad Rekabentuk dan ciri-ciri senibina bahagian luar dinding bangunan

Fizikal Bangunan Rekabentuk dan ciri-ciri yang digunakan kepada bangunan
tersebut

Guna Tanah Corak aktiviti atau jenis pembangunan yang dijalankan di atas
sesebuah tapak atau lot tanah .

Hierarki Suatu kumpulan benda, manusia atau perkara yang disusun
mengikut aturan gred, pangkat atau pengkelasan tertentu .

Impak Kesan/ hasil dari sesuatu perbuatan/pembangunan .

Inap Desa/ 
Homestay

Konseptinggalbersamasepertisebuahkeluarga.

Indeks Sebagai alat pengukur bagi menunjukkan kepentingan relatif
sesuatu kegunaan tanah bagi sesuatu unit perancangan dalam
kaitannya dengan kawasan -kawasan lain di dalam Bandar Raya .

Inkubator Program pembangunan ekonomi yang ditubuhkan untuk
meningkatkankejayaandanperkembangandi dalamperniagaan.

Infrastruktur Satu set struktur yang bergabung antara satu sama lain lalu
membentuk satu rangka yang menyokong keseluruhan struktur
tertentu . Misalnya, infrastruktur pengangkutan merangkumi
landasan kereta api, jalan raya, lapangan terbang, pelabuhan
dan elemen -elemen lain yang bersangkutan dengan
pengangkutan

Inisiatif Usaha -usaha untuk membangunkan atau menjalankan sesuatu
perkara

Integrasi Idea penggabungan dua atau beberapa unsur, kaum atau 
bahagian yang berlainan.

KejirananHijau Suatukawasankejirananyangdirancangsecarabersepadudengan
memberikeutamaankepadaperlindungandanpenggunaansumber
semula jadi, aplikasi teknologi hijau, dan amalan hijau yang
bertujuan untuk memeliharaalam sekitar,meningkatkankesihatan
awam,keselamatandankebajikanpenduduk.

Kluster Gugusan, rangkaian atau kelompok

Komersial Sesuatu kegiatan yang dilakukan oleh seseorang atau satu
badan untuk medapat keuntungan secara langsung ataupun
tidak langsung

Kompleks 
Perniagaan

Sebuah atau segugusan bangunan yang membentuk sebuah 
pusat perniagaan, laluan pejalan kaki bersambungan yang 
memudahkan perjalanan pengunjung dari satu unit ke satu unit, 
di samping tempat letak kereta.

Pelan Sisipan Disediakan bagi menyokong dan memperincikan lagi 
cadangan -cadangan yang terdapat dalam pelan subjek.

Pembangunan 
Bercampur

Sesuatu konsep pembangunan mengandungi berbagai jenis 
kegunaan seperti kediaman, beli -belah, pejabat, 
kemudahan dan lain -lain.

�3�H�P�E�D�Q�J�X�Q�D�Q���¶�L�Q�I�L�O�O�·Pembangunan yang dicadangkan di atas tapak kosong 
kawasan atau premis usang yang terletak bersebelahan 
atau 
di antara kawasan pembangunan sedia ada dan tidak 
memberi kesan besar kepada aspek -aspek berikut:
�x Struktur atau corak kawasan tepubina atau guna tanah 

sedia ada.
�x Rupabumi dan topografi asal tapak pembangunan dan 

kawasan sekitarnya.
�x Peningkatan jumlah penduduk kawasan.
�x Keperluan kemudahan asas dan kemudahan masyarakat 

tempatan.
�x Sistem dan isipadu lalulintas tempatan.

Pembangunan 
Semula

Program pembangunan yang bertujuan untuk memperbaiki
kualiti persekitaran atau mengubahnya kepada keadaan
yang lebih baik .

Podium Tempat letak kereta bertingkat yang terletak di sebuah
bangunan bertingkat .

Pusat Katalis Pusat pemangkin pembangunan yang merangkumi
pembangunan sosial dan ekonomi .

Taman Selingan 
(Pocket Park )

Taman yang berada di sekelompok bangunan , dinikmati
oleh penghuni lingkungan di sekelilingnya .

Pemeliharaan Proses memelihara sesuatu tempat yang dibina atau
kawasan semulajadi supaya dapat dikekalkan atau
dipertingkatkan ciri-ciri sejarahnya, senibina dan ciri-ciri yang
menarik atau untuk keseimbangan ekologi persekitaran . Ia
termasuk penjagaan, pengekalan, pengubahsuaian,
pemajuan semula dan mungkin membenarkan untuk aktiviti -
aktiviti pembinaan semula, penyesuaian atau kerja -kerja
berkaitan .

Pemuliharaan Satu proses untuk memulihara sesuatu tempat, binaan atau
sumber -sumber semulajadi, supaya dapat dikekalkan,
dipertingkatkan atau dipertimbangkan ciri-ciri sejarah,
kebudayaan, keaslian dan ciri-ciri lain yang unik dan
menarik . Ini termasuk kerja -kerja penjagaan, pengekalan,
pengubahsuaian, pemeliharaan, pemajuan semula, dan
mungkin membenarkan untuk aktiviti -aktiviti pembangunan
semula yang sesuai.

�¶�3�O�L�Q�W�K���$�U�H�D�· Kawasan litupan bangunan

Rekreasi Kegiatan yang menyeronokkan yang boleh menyegarkan 
kembali kesihatan badan dan melapangkan fikiran, seperti 
beristirehat dan menghiburkan hati; riadah.

Rekreasi Komersial Kegiatan yang memerlukan bayaran dan memberi 
keuntungan kepada pihak swasta

Sanatorium Hospital/tempat rawatan bagi pesakit mental

Sensitif Mudah terjejas dengan elemen luar, cepat terkesan dengan 
sesuatu gangguan.

Strategik Letakan yang betul .

�¶�8�Q�L�Y�H�U�V�D�O���'�H�V�L�J�Q�·Suatu konsep rekabentuk yang memberi penyelesaian
rekabentuk secara menyeluruh kepada semua masyarakat,
tidak kira individu orang kurang upaya atau individu
normal . Rekabentuk sejagat ini telah diaplikasikan dengan
jayanya di negara -negara maju .

Zon Penampan Ruang atau kawasan yang disediakan untuk memisahkan
dua guna tanah atau pembangunan yang terletak
bersebelahan dan tidak sepadan dengan tujuan penjagaan
alam sekitar, kesihatan, keselamatan dan keselesaan .



Bil. Bilangan

BP Blok Perancangan

BPK Blok Perancangan Kecil

BU Bandar Utama 

CIQ Kompleks Kastam, Imigresen dan Kuarantin 

CVIA Chuping Valley Indsutrial Area/ Kawasan Perindustrian Lembah 
Chuping 

DOR Dewan Orang Ramai

EIA Environmental Impact Assessment 

FELCRA Lembaga Penyatuan Dan Pemulihan Tanah Persekutuan 
(Federal Land Consolidation and Rehabilitation Authority)

FELDA Lembaga Kemajuan Tanah Persekutuan
(Federal Land Development Authority)

HIP High Impact Projects

HSK Hutan Simpan Kekal 

Hu Hutan

IAT Industri Asas Tani 

In Industri

IKS Industri Kecil dan Sederhana 

IPTA Institut Pengajian Tinggi Awam

IPTS Institut Pengajian Tinggi Swasta

JC Jirat Cina

JPBD Jabatan Perancangan Bandar & Desa Semenanjung Malaysia

JPS Jabatan Pengairan dan Saliran 

KI Kluster Industri

KK Kluster Komersial

KP Kluster Perumahan

KT Kluster Pertanian

KCC Kangar City Centre 

KESBAN Keselamatan & Pembangunan 

KSAS Kawasan Sensitif Alam Sekitar 

KTMB Keretapi Tanah Melayu Berhad 

KPDNKK Kementerian Perdagangan Dalam Negeri dan Hal Ehwal Pengguna

LKDA Lingkaran Kota DiRaja Arau 

LKIM Lembaga Kemajuan Ikan Malaysia 

M Masjid

Mak. Maksimum

MADA Muda Algricultural Development Authority

MPKPs Majlis Perbandaran Kangar Perlis

NGO Badan �t badan bukan kerajaan 

NUA New Urban Agenda 

OKU Orang Kurang Upaya 

PH Perkuburan Hindu

PI Perkuburan Islam

PBIZ Padang Besar International Zone/ Pusat Antarabangsa Padang Besar 

PBN Pihak Berkuasa Negeri

PBT Pihat Berkuasa Tempatan

PIP Perlis Inland Port/ Pelabuhan Darat Perlis 

PPD Pusat Pertumbuhan Desa 

PPK Persatuan Peladang Kawasan 

PPU Pusat Petempatan Utama 

PSW Pusat Separa Wilayah 

QW QuickWins

RT MPKPs 2035 (P) Rancangan Tempatan Majlis Perbandaran Kangar Perlis 2035 
(Penggantian) 

SMK Sekolah Menengah Kebangsaan.

SJK (C) Sekolah Jenis Kebangsaan (Cina).

SJK (T) Sekolah Jenis Kebangsaan (Tamil).

SRK Sekolah Rendah Kebangsaan.

SPAH Sistem Penurasan Air Hujan

T Tingkat

TLK Tempat Letak Kenderaan 

TLM Tempat Letak Motor

TNB Tenaga Nasional Berhad.

upe Unit per ekar

RINGKASAN KATA 
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JADUAL KELAS KEGUNAAN TANAH/ AKTIVITI

BP1
KANGAR

18BLOK
PERANCANGAN 

KECIL

BP2
ARAU

16BLOK
PERANCANGAN 

KECIL

BP3
KUALA PERLIS

19BLOK
PERANCANGAN 

KECIL

BP4
PADANG BESAR

26BLOK
PERANCANGAN 

KECIL

BLOK
PERANCANGAN

KECIL
(BPK)

CADANGAN 
KELAS/AKTIVITI 

UTAMA, 

AKTIVITI
DIBENARKAN

AKTIVITI
DIBENARKAN 
BERSYARAT

AKTIVITI 
TIDAK 

DIBENARKAN
LAIN-LAIN
SYARAT

BP1 BP2

BP3

BP4

PELAN LOKASI PETA INDEKS

NO 
INDEKS 

SYIT PIAWAIAN

INTENSITI, 
DENSITI, 

NISBAH PLOT 
DAN 

KETINGGIAN 

PELAN LOKASI BPK

KAEDAH / TATACARA PENGGUNAAN PETA INDEKSA1
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Dokumenini merupakanJilid 2 dalam penyediaandokumen RTMajlis Perbandaran
Kangar,Perlis2035, yang disusunmengikut 4 Blok Perancangan(BP)yang terdapat
dalam kawasanpentadbiranMajlis PerbandaranKangar. PecahanpembahagianBlok
PerancanganKecil (BPK)bertujuan untuk memudahkanrujukan di setiap BP bagi
projek-projek berkaitan. Pelan-pelan ini juga menterjemahkan semua cadangan
pembangunankedalambentukpeta-petacadangan.

Peta CadanganGuna Tanah ini perlu dibaca bersama-sama dengan Jadual Kelas
KegunaanTanahdan Aktiviti / Bangunan. Kedua-dua komponenini akan bertindak
sebagaisalahsaturujukanyangakandigunapakaioleh PihakBerkuasaTempatan(PBT)
dalam memprosespermohonan KebenaranMerancangdi bawah Subseksyen21(1)
Akta 172 yangbertujuan untuk mengawalperancangandan pembangunanyangakan
datang.

Secaraamnyaterdapat sepuluh(10) klasifikasiguna tanah utama dalamJadualKelas
PenggunaanTanah& Aktiviti .

�‡ KELASA : PERDAGANGAN
�‡ KELASB : PERINDUSTRIAN
�‡ KELASC : PERUMAHAN
�‡ KELASD : INSTITUSIAWAM
�‡ KELASE : PENGANGKUTANINFRASTRUKTURDANUTILITI
�‡ KELASF : TANAHLAPANGDANREKREASI
�‡ KELASG : PERTANIANDANPENTERNAKAN
�‡ KELASH : HUTAN
�‡ KELASI : BADANAIRDANPANTAI

PANDUANKEPADAPENGGUNA

Peta Cadangan Keseluruhan merujuk kepada peta cadangan guna tanah bagi
keseluruhankawasanpentadbiranMajlisPerbandaranKangar.

Pelan CadanganMengikut Pelan Indeks merujuk kepadapeta cadanganyang telah
dipecahkankepada kawasanyang lebih kecil dan ditunjukkan pada skala 1:10,000
melaluisistemindeksdangrid.

JadualKelasGunaTanahmengemukakanperincianaktiviti gunatanahyangdibenarkan
dengan syarat dan aktiviti yang tidak dibenarkanmengikut Blok PerancanganKecil
(BPK). Jadualini mengandungitiga kolumrujukaniaitu:

KOLUMI : JENISGUNATANAH& KELAS/AKTIVITIPENGGUNAAN
�‡ Merujuk kepada jenis Guna Tanah Utama dan Sokongan, Kelas dan

Aktiviti Penggunaansepertiyangditandakandi atasPetaCadanganmengikutBPK

KOLUMII : SYARATKEBENARAN
�‡ Merujuk kepadatiga jenissyaratkebenaraniaitu Dibenarkan,DibenarkanBersyarat

danTidakDibenarkan.

KOLUMIII : LAIN-LAINSYARAT
�‡ Merujuk kepadaaktiviti guna tanah dan syarat-syaratpembangunanyang khusus

denganmerujukkepadajenisgunatanahdi KolumI.

KAEDAH / TATACARA PENGGUNAAN

KAEDAH / TATACARA PENGGUNAANA_2

A1
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Ke Changlun

WILAYAH SATUN
(NEGARA THAILAND)

Sanglang

Beseri

Arau

Pauh
Putra

Kuala Perlis

Simpang Empat

Kangar

Padang 
Besar

Wang 
Kelian

WILAYAH SONGKHLA
(NEGARA THAILAND)

SELAT MELAKA

Ke Alor Setar

Ke Jitra

Ke Hat Yai,
Thailand

Ke Satun,
Thailand

BP3

BP1

BP2

BP4

Empangan 
Timah Tasoh

INSTITUSI DAN 
KEMUDAHAN MASYARAKAT

2,867.61 hektar

HUTAN SIMPAN KEKAL
11,464.39 hektar

PERUMAHAN
10,290.45 hektar

12.56%

PERDAGANGAN
921.75 hektar

1.13%

INDUSTRI
1,586.36 hektar

1.94%

3.50%

INFRASTRUKTUR & UTILITI
2,960.69 hektar

3.61%

PENGANGKUTAN
2,900.36 hektar

3.54%

KELUASAN TEPUBINA
21,991.67 hektar 

26.84%

PERTANIAN
28,464.86 hektar

34.74%

TANAH LAPANG & REKREASI
1,345.93 hektar

1.64%

BADAN AIR
1,150.10 hektar1.40%

REKREASI KOMERSIAL
464.45 hektar

0.57%

15.29%

KELUASAN BUKAN TEPUBINA
59,939.53 hektar 

73.16%
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KAWASAN HUTAN
1,060.21 hektar

Jumlah:
12,524.60 

hektar

PADI (MADA)
16,454.04hektar

JUMLAH
KESELURUHAN

81,931.20
hektar

20.08%

PETA CADANGAN GUNA TANAH 2035A2

Sempadan Antarabangsa
Sempadan Negeri
Sempadan Blok Perancangan
Lebuhraya
Jalan Utama
Landasan Keretapi
Jajaran Rentis
Jajaran Tebatan Banjir Lencongan Barat

Rajah A.1  PETA CADANGAN GUNA TANAH
RT MPKPs 2035

PETUNJUK

PETUNJUK CADANGAN

Cadangan Landasan Keretapi Baharu 
Cadangan Jambatan Perlis-Satun
Cadangan Tebatan Banjir Lencongan Timur
Cadangan Zon Pembangunan Persisiran Pantai
Cadangan Jalan Baharu
Cadangan Menaiktaraf Jalan

Q
U

TANPA SKALA

CADANGAN GUNA TANAH 2035A_3

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

DAERAH KUBANG PASU
(NEGERI KEDAH)

X

X

A J I L I D  2 :  P E T A  I N D E K S  D A N  K E L A S  K E G U N A A N  T A N A H



Kawasankajiandibahagikankepadaempat (4) Blok
Perancangan (BP) mengikut sempadan yang
ditentukan berdasarkanciri-ciri fizikal, aktiviti guna
tanah dan potensi pembangunanmasa hadapan,
sepertiberikut:

81
BLOK 

PERANCANGAN 
KECIL

4
BLOK 

PERANCANGAN
(BP)

BP BLOK PERANCANGAN
KELUASAN 
(HEKTAR)

PERATUS
(%)

BP1 KANGAR 12,044.78 14.70

BP2 ARAU 15,928.20 19.44

BP3 KUALA PERLIS 12,610.51* 15.39

BP4 PADANG BESAR 41,347.71 50.47

JUMLAH 81,931.20 100.00

Jadual A.1 SEMPADANBLOKPERANCANGAN(BP)

Ke Changlun

SATUN
(NEGARA THAILAND)

Sanglang

Beseri

Arau

Pauh Putra
Pauh

Kuala
Perlis

Simpang Empat

Kangar

Padang
Besar

Wang
Kelian

SONGKHLA
(NEGARA THAILAND)

BP 4

BP 2

BP 1

BP 3

SELAT MELAKA

DAERAH KUBANG PASU
(NEGERI KEDAH)

Ke Alor Setar

Ke Jitra

Ke Hat Yai,
Thailand

Ke Satun,
Thailand

SEMPADAN CADANGAN BLOK PERANCANGAN (BP) DAN 
BLOK PERANCANGAN KECIL (BPK)

SEMPADAN CADANGAN BLOK PERANCANGAN (BP) DAN BLOK PERANCANGAN KECIL (BPK)A_4

Rajah A.2   SEMPADAN BLOK PERANCANGAN
(BP) DAN BLOK PERANCANGAN
KECIL (BPK)

Sempadan Antarabangsa

Sempadan Negeri

Sempadan Kluster Guna Tanah

Lebuhraya

Landasan Keretapi

Blok Perancangan Kangar Sentral

Blok Perancangan Kangar Timur

Blok Perancangan Kangar Selatan

Blok Perancangan Kangar Utara

X

PETUNJUK

Q
U

TANPA SKALA

*TidaktermasukKlusterPembangunanPesisiranPantai(KPP)

A3
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Sempadan Antarabangsa

Sempadan Negeri

Sempadan Blok Perancangan

Sempadan Kluster Guna Tanah

Lebuhraya

Landasan Keretapi

Cadangan Landasan Keretapi

Blok Perancangan Kangar

Blok Perancangan Arau

Blok Perancangan Kuala Perlis

Blok Perancangan Padang Besar

X

Rajah A.3  PETA INDEKS KESELURUHAN

Q
U

TANPA SKALA

X

PETA INDEKS KESELURUHANA_5

(Penggantian)

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

PETA INDEKS KESELURUHAN

PETUNJUK

A4

Ke Changlun

SATUN
(NEGARA THAILAND)

Sanglang

Beseri

Arau

Pauh 
Putra

Pauh

Kuala
Perlis

Simpang 
Empat

Kangar

Padang
Besar

Wang
Kelian

SONGKHLA
(NEGARA THAILAND)

BP 4

BP 2

BP 1

BP 3

SELAT MELAKA

DAERAH KUBANG PASU
(NEGERI KEDAH)

Ke Alor Setar

Ke Jitra

Ke Hat Yai,
Thailand

Ke Satun,
Thailand
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PELAN DENSITI PEMBANGUNAN KESELURUHAN

Ke Changlun

SATUN
(NEGARA THAILAND)

SONGKHLA
(NEGARA THAILAND)

SELAT MELAKA

DAERAH KUBANG 
PASU

(NEGERI KEDAH)

Ke Alor Setar

Ke Jitra

Ke Hat Yai,
Thailand

Ke Satun,
Thailand

PELAN DENSITI PEMBANGUNAN KESELURUHANA_6

Sempadan Antarabangsa

Sempadan Negeri

Sempadan Kluster Guna Tanah

Lebuhraya

Landasan Keretapi

X

X

PETUNJUK

D4 Sederhana (51 �t 80 unit/ekar) 

D2 Rendah (5 �t 30 unit/ekar) 

D1 Amat Rendah (1 �t 4 unit/ekar) 

D3 Sederhana Rendah (31 �t 50 unit/ekar) 

D5 Tinggi (81 �t 120 unit/ekar) 

Tiada

Rajah A.4   PELAN DENSITI PEMBANGUNAN 
KESELURUHAN

Q
U

TANPA SKALA
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Ke Changlun

SATUN
(NEGARA THAILAND)

SONGKHLA
(NEGARA THAILAND)

SELAT MELAKA

DAERAH KUBANG 
PASU

(NEGERI KEDAH)

Ke Alor Setar

Ke Jitra

Ke Hat Yai,
Thailand

Ke Satun,
Thailand

PELAN KETINGGIAN KESELURUHANA_7

(Penggantian)

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sempadan Antarabangsa

Sempadan Negeri

Sempadan Kluster Guna Tanah

Lebuhraya

Landasan Keretapi

X

X

Rajah A.5  PELAN KETINGGIAN KESELURUHAN

Q
U

TANPA SKALA

PETUNJUK

P4 (Ketinggian Maksimum 10 tingkat) 

P2 (Ketinggian Maksimum 3 tingkat) 

P1 (Ketinggian Maksimum 2 tingkat) 

P3 (Ketinggian Maksimum 5 tingkat) 

P5 (Ketinggian Maksimum 15 tingkat) 

P6 (Ketinggian Maksimum 20 tingkat) 

P7 (Ketinggian Maksimum 30 tingkat) 

A6
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SYARAT-SYARAT UMUM



A J I L I D  2 :  P E T A  I N D E K S  D A N  K E L A S  K E G U N A A N  T A N A H

SYARAT-SYARAT UMUMA_8

1. Zonpertaniandibenarkanpembangunanperumahanjenis;

a. KuartesKerajaan;

b. Perumahanpenyusunansemulapendudukyangterlibat dengan:

i. PerumahanFelda/ RISDA/ FELCRAdanlain-lainagensikerajaan;

ii. RancanganTebatanBanjir(RTD); serta

iii. Projek-Projekdibawahperuntukankerajaandantelahmendapatkelulusandasardari PihakBerkuasaNegeri(PBN)

c. Asrama/ Kuartespekerjaberkaitanaktiviti ladangpertaniandanpenternakan.

2. PembangunanProjek PerumahanKerajaan,had ketinggianbangunandan densiti hanya dibenarkantertakluk kepadapertimbanganPihak

BerkuasaTempatan(PBT)danKelulusanPihakBerkuasaNegeri(PBN);

3. KawasanHutan SimpanKekal (HSK)yang terletak di dalam KawasanSensetifAlam Sekitar (KSAS)Tahap1, sebarangaktiviti yang hendak

dilaksanakantertaklukkepadapertimbanganJabatanPerhutanandankelulusanPihakBerkuasaNegeri;

4. Aktiviti penternakanbabitidakdibenarkankecualimendapatkelulusanPihakBerkuasaNegeri;

5. Sebarangpemajuanbagi aktiviti yang dibenarkan(kolum II) dan dibenarkandengansyarat (kolum III) masih tertakluk kepadakesesuaian

pembangunandansyarat-syaratPihakBerkuasaPerancangTempatan(PBPT)danJabatanTeknikal;

6. Sekiranyaadapercanggahandalampelanzonning,densitidanketinggian,makahendaklahdirujuk kepadapelanzonningdanpertimbanganoleh

PihakBerkuasaTempatan; dan

7. Sebarangpemajuanyangmengekalkanaktiviti sediaada di dalamkawasanGunatanahSemasaPertanianadalahdibenarkantertakluk kepada

kelulusan/arahanterkini olehPBNatauPBT.

PELAN KETINGGIAN KESELURUHANA7



BLOK PERANCANGAN
RANCANGAN TEMPATAN MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS 2035  

BAHAGIAN B





KangarBP1



BP1 BandarKangarmerupakannadi perkembanganekonomibagiMajlis PerbandaranKangar,denganadanyaperancanganmasahadapanberimpaktinggi sepertiNadi
Kangar,KangarCity Centre (KCC)dan KangarMaya serta lokasinyayang strategik di tengah-tengah Bandar Kangar. Berkeluasan12,044.78 hektar, BP1 Kangar,
dibahagikankepada22 blokperancangankecil(BPK),berdasarkankekuatandanpotensipembangunanyangterdapatdalamBPKmasing-masing.

BPK
LUAS

(HEKTAR)

NO SYIT PIAWAIAN

8B 8C

8D 9A 9C

20A
(1)

20A
(2)

20A
(3)

20A
(4)

20B
(1)

20B
(2)

20B
(3)

20B
(4)

20C
(1)

20C
(2)

20C
(3)

20C
(4)

20D
(1)

20D
(2)

20D
(3)

20D
(4)

21A

21C

32A

32B

32D

1.1 KLUSTER PERDAGANGAN 

1.1A Kluster_Kangar City Centre (KCC)

1.1A(i) Kluster Perdagangan Bercampur_KCC 16.02 �9

1.1A(ii) KlusterPerumahan Bercampur_KCC 95.30 �9

1.1B Kluster_Nadi Kangar

1.1B(i) Kluster PerdaganganBercampur_Nadi Kangar 61.23 �9 �9 �9

1.1B(ii) Kluster Perumahan Bercampur_Nadi Kangar 17.78 �9 �9

1.1C Kluster_Jalan Pengkalan Assam & Pekan Lama

1.1C(i) Kluster PerdaganganBercampur_Jalan Pengkalan   
Assam & Pekan Lama 86.95 �9 �9 �9 �9

1.1C(ii) Kluster Perumahan Bercampur_Jalan Pengkalan Assam 
& Pekan Lama 62.16 �9 �9 �9

1.1D Kluster Perdagangan Bercampur _Kangar Maya 142.75 �9 �9

1.1E Kluster Perdagangan_Jalan Guar Syed Alwi & Pekan 
Jejawi 23.74 �9 �9

1.1F Kluster Perdagangan_Pekan Beseri 11.06 �9

1.2 KLUSTER INDUSTRI (KI)

1.2 Kluster Industri_Jejawi 34.03 �9 �9

1.3 KLUSTER PERUMAHAN (KP)

1.3A Kluster Perumahan Bercampur_Pinggir Bukit Lagi 428.00 �9 �9 �9 �9

1.3B Kluster Perumahan Bercampur_Lingkaran Bukit Lagi 405.20 �9 �9 �9 �9 �9 �9

1.3C Kluster Perumahan Bercampur_Bandar Kangar 864.18 �9 �9 �9 �9 �9 �9

1.3D Kluster Perumahan_Pinggir Bandar Kangar  1817.52 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9

1.3E Kluster Perumahan_Beseri 149.76 �9 �9 �9 �9

1.3F Kluster Perumahan 1330.78 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9

1.4 KLUSTER INSTITUSI

1.4 Kluster Institusi_Bukit Lagi 154.05 �9 �9

1.5 KLUSTER REKREASI

1.5 Kluster Rekreasi_Taman Bandar Bukit Lagi 15.48 �9 �9

1.6 KLUSTER PERTANIAN (KT)

1.6A Kluster Pertanian_Jelapang Padi MADA 2919.46 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9

1.6B KlusterPertanian 3171.80 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9

1.7 KLUSTER HUTAN

1.7A Hutan Simpan Kekal Bukit Besi Hangit/Kurong Batang 161.95 �9 �9 �9

1.7B Hutan Bukit Lagi 75.58 �9 �9 �9 �9

JUMLAH KESELURUHAN 12,044.78

Jadual B1.1  MATRIKS SYIT PIAWAIAN KESELURUHAN �t BLOK PERANCANGAN 1

1

SYIT PIAWAIAN KESELURUHAN �„ BP1 KANGARB1_1

KANGARBP1

SYIT PIAWAIAN KESELURUHAN �„ BP1 KANGARB1.1

Jelapang Padi MADA
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PAPER
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Ke Changlun
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PELAN LOKASI

4

BP1 KANGAR : PETA CADANGAN GUNA TANAH 2035

RANCANGAN TEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

PETUNJUK

Perumahan

Perdagangan

Industri

Badan Air

Hutan

Sempadan Antarabangsa

Sempadan Blok Perancangan

Sempadan Blok Perancangan Kecil

Jalan Persekutuan

Jalan Negeri

Lebuhraya

Rel Keretapi

Sempadan Padi MADA

X

Pendidikan

Kesihatan

Keagamaan

Perkuburan

Keselamatan

Kegunaan Kerajaan / Badan Berkanun

Kemudahan Awam,

Guna Tanah Utama

Pertanian

Pertanian

Tanah Lapang dan Rekreasi

Tanah Lapang dan Rekreasi

Rekreasi Komersial

Infrastruktur dan Utiliti

Pengairan dan Perparitan

Bekalan Elektrik / Talian Rentis

Bekalan Gas

Lain-lain

Jalan Baru 20m

Jalan Baru 30m

Jalan Naiktaraf 20m

Jalan Naiktaraf 30m

Cadangan Pengangkutan

Pengangkutan

Jalan

Institusi Awam

WILAYAH SATUN
(NEGARA THAILAND)

BP2

BP4

BP3

SELAT 
MELAKA

KANGARBP1



BPK
KELAS / 

AKTIVITI UTAMA SYIT PIAWAIAN TAHAP INTENSITI DENSITI
(unit/ekar)

KAW. 
PLINTH NISBAH PLOT

KETINGGIAN 
(Tingkat)

(Maksimum)

1.1 KLUSTER PERDAGANGAN 

1.1A Kluster_Kangar City Centre (KCC)

1.1A(i) Kluster PerdaganganBercampur_KCC A_Perdagangan 20B(3) Tinggi D5 81 �t 120 �t P7 1:5 30T

1.1A(ii) KlusterPerumahan Bercampur_KCC A_Perumahan 20B(3) Tinggi D5 81 �t 120 �t P7 1:5 30T

1.1B Kluster_Nadi Kangar

1.1B(i) Kluster Perdagangan Bercampur_Nadi Kangar A_Perdagangan 20B(3), 20C(2), 20D(1) Tinggi D5 81 �t 120 �t P6 1:5 20T

1.1B(ii) Kluster Perumahan Bercampur_Nadi Kangar A_Perumahan 20B(3), 20D(1) Tinggi D5 81 �t 120 �t P6 1:5 20T

1.1C Kluster_Jalan Pengkalan Assam & Pekan Lama

1.1C(i) Kluster Perdagangan Bercampur_Jalan Pengkalan Assam 
& Pekan Lama A_Perdagangan 20A(4), 20B(3), 20C(2), 20C(4) Tinggi D5 81 �t 120 �t P5 1:4 15T

1.1C(ii) Kluster Perumahan Bercampur_Jalan Pengkalan Assam 
& Pekan Lama A_Perumahan 20A(4), 20B(3), 20D(1) Tinggi D5 81 �t 120 �t P5 1:4 15T

1.1D Kluster Perdagangan Bercampur_Kangar Maya A_Perdagangan 20C(4), 32A Tinggi D5 81 �t 120 �t P6 1:5 20T

1.1E Kluster Perdagangan_Jalan Guar Syed Alwi & Pekan 
Jejawi A_Perdagangan 20B(4), 20D(1) Sederhana D4 51 �t 80 �t P4 1:4 10T

1.1F Kluster Perdagangan_Pekan Beseri A_Perdagangan 8B Rendah D2 5 �t 30 �t P3 1:3 5T

1.2 KLUSTER INDUSTRI (KI)

1.2 Kluster Industri_Jejawi B_Perindustrian 20B(4), 20D(2) Rendah D2 5 �t 30 �t P3 1:5 3T

1.3 KLUSTER PERUMAHAN (KP)

1.3A Kluster Perumahan Bercampur_Pinggir Bukit Lagi C_Perumahan 20C(2), 20C(4), 20D(1),20D(3) Sederhana D4 51 �t 80 60% P5 1:4 15T

1.3B Kluster Perumahan Bercampur_Lingkaran Bukit Lagi C_Perumahan 20C(2), 20C(4), 20D(1),20D(3) 32A, 
32B Sederhana Rendah D3 31 �t 50 60% P4 1:4 10T

1.3C Kluster Perumahan Bercampur_Bandar Kangar C_Perumahan 20A(4), 20B(1), 20B(2), 20B(3), 
20C(2), 20D(1) Sederhana D4 51 �t 80 60% P4 1:4 10T

1.3D Kluster Perumahan_Pinggir Bandar Kangar  C_Perumahan
20A(2), 20A(3), 20A(4), 20B(1), 
20B(2), 20B(3), 20B(4), 20C(1), 
20C(2), 20D(2), 21A, 32B

Rendah D2 5 �t 30 60% P3 1:3 5T

1.3E Kluster Perumahan_Beseri C_Perumahan 8B,8D, 9A, 9C Sederhana Rendah D3 31 �t 50 60% P4 1:4 10T

1.3F Kluster Perumahan C_Perumahan
9C, 20C, 20D, 20A(1), 20A(2), 20A(3),  
20B(1), 20B(2), 20B(3), 20B(4), 21A, 
32A

Sederhana Rendah D3 31 �t 50 60% P3 1:3 5T

1.4 KLUSTER INSTITUSI AWAM

1.4 Kluster Institusi_Bukit Lagi D_Institusi Awam 20C(4), 20D(30 Rendah D2 5 �t 30 60% P4 1:4 10T

1.5 KLUSTER REKREASI

1.5 Kluster Rekreasi_Taman Bandar Bukit Lagi F_Tanah Lapang & 
Rekreasi 20C(2), 20C(4) Amat Rendah D1 1 �t 4 40% P2 1:2 3T

1.6 KLUSTER PERTANIAN (KT)

1.6A Kluster Pertanian_Jelapang Padi MADA G_Pertanian & 
Penternakan

20B(4), 20C(1), 20C(2), 20C(3), 
20C(4), 20D(1), 20D(2), 20D(3), 
20D(4), 21A, 21C, 32A, 32B, 32D

Amat Rendah D1 1 �t 4 40% P2 1:2 3T

1.6B KlusterPertanian G_Pertanian & 
Penternakan

8B, 8C, 8D, 9A, 9C, 20A(1), 20A(2), 
20A(3), 20A(4), 20B(1), 20B(2), 
20B(3), 20B(4), 20C(1), 21A

Rendah D2 5 �t 30 40% P2 1:2 3T

1.7 KLUSTER HUTAN

1.7A Hutan Simpan Kekal Bukit Besi Hangit/ KurongBatang H_Hutan 20A(1), 20A(2), 20A(4) Amat Rendah D1 1 �t 4 40% P1 1:1 2T

1.7B Hutan Bukit Lagi H_Hutan 20C(2), 20C(4), 20D(1), 20D(3) Amat Rendah D1 1 �t 4 40% P1 1:1 2T

Jadual B1.2  CADANGAN KELAS / AKTIVITI UTAMA, INTENSITI PEMBANGUNAN, DENSITI, NISBAH PLOT DAN KETINGGIAN �t BLOK PERANCANGAN 1

CADANGAN KELAS/ AKTIVITI UTAMA, INTENSITI, DENSITI, 
NISBAH PLOT & KETINGGIAN

DENSITI D1 AmatRendah
(1-4 unit/ekar) D2 Rendah

(5 �t 30 unit/ekar) D3 SederhanaRendah
(31�t 50 unit/ekar) D4 Sederhana

(51 �t 80 unit/ekar) D5 Tinggi 
(81 �t 120 unit/ekar)

PLOTRATIO/ KETINGGIAN 
(MAKSIMA) P1 1 : 1 

(2 Tingkat) P2 1 : 2
(3 Tingkat) P3 1 : 3

(5 Tingkat) P4 1 : 4 
(10 Tingkat) P5 1 : 4 

(15 Tingkat) P6 1 : 5 
(20 Tingkat) P7 1 : 5

(30 Tingkat)

CADANGAN KELAS/AKTIVITI UTAMA, INTENSITI, DENSITI, NISBAH PLOT & KETINGGIAN�„BP1 KANGARB1_2

B1.2

KANGARBP1



5 RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

PETUNJUK

D4 Sederhana (51 �t 80 unit/ekar) 

D2 Rendah (5 �t 30 unit/ekar) 

D1 Amat Rendah (1 �t 4 unit/ekar) 

D3 Sederhana Rendah (31 �t 50 unit/ekar) 

D5 Tinggi (81 �t 120 unit/ekar) 

Sempadan Negeri

Sempadan Blok Perancangan (BP)

Sempadan Blok Perancangan Kecil (BPK)

x

BP1 KANGAR : PELAN DENSITI PEMBANGUNAN

WILAYAH SATUN
(NEGARA THAILAND)

BP2

BP4

BP3

SELAT MELAKA

KANGARBP1



6

BP1 BANDAR KANGAR : PELAN KETINGGIAN

PETUNJUK

P4 (KetinggianMaksimum10 tingkat) 

P2 (KetinggianMaksimum3 tingkat) 

P1 (KetinggianMaksimum2 tingkat) 

P3 (KetinggianMaksimum5 tingkat) 

P5 (KetinggianMaksimum15 tingkat) 

P6 (KetinggianMaksimum20 tingkat) 

P7 (KetinggianMaksimum30 tingkat) 

Sempadan Negeri

Sempadan Blok Perancangan (BP)

Sempadan Blok Perancangan Kecil (BPK)

x

WILAYAH SATUN
(NEGARA THAILAND)

BP2

BP4

SELAT MELAKA

BP3

KANGARBP1



SYARAT-SYARAT KHUSUS : JADUAL II(B)B1_3

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

JADUALII(B): SYARAT-SYARATAKTIVITIYANGDIBENARKAN: AKTIVITISEDIAADA,DALAMPERANCANGANDANYANGTELAHDILULUSKANSEBELUMPEWARTAANRTMPKPs2035

SYARAT 1 : AKTIVITI YANG SELARAS
DENGANRTMPKPs2035

a) Semua jenis kemudahan awam dan
infrastruktur sedia ada adalah
dibenarkan.

b) Aktiviti sedia ada yang selarasdengan
pengezonan RT MPKPs 2035 adalah
dibenarkan.

c) Bagiaktiviti sediaada yang selarasdan
masih belum memperoleh apa-apa
kebenaran/kelulusan PBN/PBT, perlu
membuat permohonan kelulusan KM
dalam tempoh masa yang ditetapkan
oleh PBN/PBTselepas pewartaan RT
MPKPs2035.

SYARAT2 : AKTIVITIYANGTIDAKSELARASDENGANRTMPKPs2035

�‡Aktiviti sediaada yang tidak selarasdenganpengezonanRTMPKPs2035
yang didapati mencemar ataupun menimbulkan kacau ganggu ataupun
kesannegatif kepadapersekitarandan komuniti setempatakandisyorkan
salahsatutindakanberikut:

Tindakan(A): Diberhentikanoperasi;
Tindakan(B): Petempatansemula/dipindahkanke lokasilain yang

bersesuaian;
Tindakan(C): Dibenarkandi lokasisemasadenganprogrammitigasiberkala

yangdiluluskanoleh jabatan/agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Ini tertakluk kepadakeputusan,arahan,terma dan syaratyangditetapkan
oleh PBN,PBTdan agensiteknikal berkaitan mengikut keperluankes-kes
terbabit serta mematuhi ketetapanmengikut peruntukandasar/akta/garis
panduanyangdigunapakai.

�‡Tempohmasaperalihanuntuk Tindakan(A)dan(B)adalahtertaklukkepada
arahan, terma dan syarat yang ditetapkan mengikut peruntukan
dasar/akta/garispanduanyangdigunapakaioleh PBN,PBTataupunagensi
teknikal terbabit(Contoh Akta 133). Ia berkuatkuasa selepas tarikh
pewartaanRTMPKPs2035kelak.

�‡Kesemua kos yang terlibat dalam proses tersebut adalah dibawah
tanggungjawabpemaju/pemiliktanahsepenuhnya.

�‡Sebarangpemajuanyangmengekalkanaktiviti sediaadadi dalamkawasan
Gunatanah Semasa Pertanian adalah dibenarkan tertakluk kepada
kelulusan/arahanterkini oleh PBNatauPBT.

SYARAT3 : AKTIVITIYANGDILULUSKANSEBELUM
PEWARTAANRTMPKPs2035

i. Aktiviti yang telah memperoleh kelulusan/
kebenaran daripada PBN dan PBT sebelum
pewartaanadalahdibenarkan.

ii. Aktiviti yang tidak selarasdengan pengezonan
RTMPKPs2035 yang telah diluluskansebelum
pewartaanjugatertaklukkepadaSyarat2.

B1.3SYARAT-SYARAT KHUSUS

PENENTUAN/ PEWUJUDANZONKHUSUSBAGIPERNIAGAANBERBENTUKBENGKELDIKAWASANPIHAKBERKUASATEMPATAN(PBT)NEGERIPERLIS

�‡ PBTboleh menetapkanlot-lot perniagaantertentu yangsesuai/ boleh digunakanuntuk perniagaanberbentukbengkel,misalnyalot-lot hujungsahaja,manakalalot-lot lainnya
boleh diletakkansyarat tidak dibenarkanuntuk perniagaanberbentuk bengkel,dan penetapanini perlu dibuat di peringkat pertimbanganpelan pemajuanlagi supayatidak
menimbulkansebarangisudi kemudianhari samaadakepadapemajuataubakalpembeli.

KANGARBP1
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PELAN LOKASI SYITPIAWAIAN PELAN LOKASI BPK
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8B_2

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.1F KLUSTER PERDAGANGAN_PEKAN BESERI Rendah 5 - 30 Tidak Berkaitan 1 : 3 10 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A3_Institusi Swasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A5_Bangunan Penginapan
A7_Bangunan Sementara
A8_Gerai & Pasar
A9_Makanan & 

Minuman
A10_Stesen Minyak (perlu 

mendapat kelulusan 
KPDNHEP untuk 
beroperasi)

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan Kerajaan
D9_Institusi Sosial 

(bermotif sosial)

�{ Mengikut piawaian yang
ditetapkandan tertakluk kepada
syarat-syaratteknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarang aktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapatkelulusankhasdaripadaPBN
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Untukpusatperniagaan:

�‡Menggalakkanpenyediaankemudahan
dan laluan pejalan kaki khas bagi
golongan kelainan upaya (OKU) dan
warga emas serta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar(JilidIII : GPKhusus
LaluanSejagat).

�{ Pembangunanbaharu perlu digalakkan
untuk menjurus kepadapembangunan
infrastruktur hijau dan mesra alam.
Antaralangkah-langkahyangdigalakkan
adalah:
�‰Penerapanamalanmesraalamdalam

aktiviti harian;
�‰Penggunaan Sistem Penuaian Air

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaan teknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰Penerapan reka bentuk bangunan

hijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunanperlu
mengikut ketetapan akta dan garis
panduan/piawaiansemasayangdiguna
pakaioleh PBN,PBTdanagensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

�‰ Bangunanlama Digalakkan pengekalan
dan pemuliharaanfasad
bangunanwarisansedia
ada yang memiliki reka
bentuk asal yang
menarik dan
berkeadaanbaik.

�‰ Pembangunan 
infilled

Ketinggian bangunan
baharu adalah tidak
digalakkan melebihi
daripada ketinggian
bangunan tertinggi
dalamderetantersebut.

�‰ Pembangunan 
baharu 

Digalakkan memiliki
reka bentuk yang
bercirikan identiti
warisan tempatan
dengan penggunaan
skim warna (Jilid III : GP
KhususKawalanImej &
Identiti Bandar)

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

SYIT PIAWAIAN

8B

BPK AKTIVITI UTAMA

1.1F KLUSTER PERDAGANGAN_PEKAN BESERI

1.3E KLUSTER PERUMAHAN_BESERI

1.3F KLUSTER PERUMAHAN

1.6B KLUSTER PERTANIAN

KANGARBP1



Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN, PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU) danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunanDan
Anyaman.

B1(a)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran /Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

8B_3

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3E KLUSTER PERUMAHAN_BESERI
Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 3 5 Tingkat

1.3F KLUSTER PERUMAHAN

KANGARBP1



KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepadakelulusan
KPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperoleh kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperoleh Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperoleh kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6B KLUSTER PERTANIAN Rendah 5-30 40% 1 : 2 3 Tingkat

8B_4
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�‡Perumahan Awam dibenarkan
denganketinggiandan densiti yang
telahdiluluskanolehPBNdanPBT.

�‡Komponenperumahanawam perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�{ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkandalamrizabrentisTNB.

�{ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

8B_5
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PELAN LOKASI SYIT PIAWAIAN PELAN LOKASI BPK
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SYIT PIAWAIAN

8C

BPK AKTIVITI UTAMA

1.3F KLUSTER PERUMAHAN

1.6B KLUSTER PERTANIAN

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

8C_2

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN, PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalankaki
berbumbungyangbersambungdi
antara bangunan dan juga di
antarakawasantarikanutama.

�‰Menggalakkan penyediaan
kemudahan dan laluan pejalan
kaki khas bagi golongankelainan
upaya (OKU) dan warga emas
serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistem PenuaianAir

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industrikotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran /Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3F KLUSTER PERUMAHAN Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 3 5 Tingkat

KANGARBP1



Sambungan

8C_3

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PeternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak  (tertakluk 
kepada kelulusan KPDNHEP)
A11_Kegunaan Khas (Burung 
walit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6B KLUSTER PERTANIAN Rendah 5-30 40% 1 : 2 3 Tingkat

KANGARBP1



RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

8C_4

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�‡ Perumahan Awam dibenarkan
dengan ketinggian dan densiti
yang telah diluluskan oleh PBN
danPBT.

�‡ Komponen perumahan awam
perlumengikutigarispanduandan
piawaian yang ditetapkan dalam
Dasar Perumahan
Negeri Perlis dan mana-mana
dasar yang telah diluluskan di
peringkatnegeridanPBT.

�‡ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkan dalam rizab rentis
TNB.

�‡ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki.

�‡ Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapan akta
dan garis panduan/piawaian
semasa yang diguna pakai oleh
PBN,PBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

KANGARBP1
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SYIT PIAWAIAN

8D

BPK AKTIVITI UTAMA

1.3E KLUSTER PERUMAHAN_BESERI

1.3F KLUSTER PERUMAHAN

1.6B KLUSTER PERTANIAN

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(Bermotif

Keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A5_BangunanPenginapan
A5.1_Hotel
A5.2_Motel
A5.4_RumahInapDesa
A5.5_RumahRehat
A5.6_Asrama
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(TertaklukKepada
KelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN, PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalankaki
berbumbungyangbersambungdi
antara bangunan dan juga di
antarakawasantarikanutama.

�‰Menggalakkan penyediaan
kemudahan dan laluan pejalan
kaki khas bagi golongankelainan
upaya (OKU) dan warga emas
serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunandan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain :
IndustriKotejMakanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan 
Kerajaan/Badan 
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran/ Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3E KLUSTER PERUMAHAN_BESERI
Sederhana Rendah 31 �t 50 60%

1 : 4 10 Tingkat

1.3F KLUSTER PERUMAHAN 1 :  3 5 Tingkat

8D_2
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Sambungan

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6B KLUSTER PERTANIAN Rendah 5 - 30 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (tertakluk
kepadakelulusanKPDNHEP)
A11_Kegunaan Khas (Burung
walit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperoleh kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperoleh Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran 
Merancang (KM) perlombongan 
sebelum kerja - kerja 
perlombongan dijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperoleh kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
KhinzirAdalah
TidakDibenarkan.

�‡ Perumahan Awam dibenarkan
dengan ketinggian dan densiti
yang telah diluluskan oleh PBN
danPBT.

�‡ Komponen perumahan awam
perlumengikutigarispanduandan
piawaian yang ditetapkan dalam
Dasar Perumahan Negeri Perlis
dan mana-mana dasaryang telah
diluluskandi peringkatnegeridan
PBT.

�‡ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkan dalam rizab rentis
TNB.

�‡ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki.

�‡ Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapan akta
dan garis panduan/piawaian
semasa yang diguna pakai oleh
PBN,PBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(Bermotif

Keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A5_BangunanPenginapan
A5.1_Hotel
A5.2_Motel
A5.4_RumahInapDesa
A5.5_RumahRehat
A5.6_Asrama
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(TertaklukKepada
KelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU)danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunandan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain :
IndustriKotejMakanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunan Kegunaan
Kerajaan/Badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran/Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

SYIT PIAWAIAN

9A

BPK AKTIVITI UTAMA

1.3E KLUSTER PERUMAHAN_BESERI

1.6B KLUSTER PERTANIAN

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3E KLUSTER PERUMAHAN_BESERI Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 3 5 Tingkat
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Sambungan

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6B KLUSTER PERTANIAN Rendah 5-30 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperoleh kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperoleh Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperoleh kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�‡Perumahan Awam dibenarkan
denganketinggiandan densiti yang
telahdiluluskanolehPBNdanPBT.

�‡Komponenperumahanawam perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�{ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkandalamrizabrentisTNB.

�{ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS
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BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.3E KLUSTER PERUMAHAN_BESERI
Sederhana Rendah 31 �t 50 60%

1 : 4 10 Tingkat

1.3F KLUSTER PERUMAHAN 1 : 3 5  Tingkat

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(Bermotif

Keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A5_BangunanPenginapan
A5.1_Hotel
A5.2_Motel
A5.4_RumahInapDesa
A5.5_RumahRehat
A5.6_Asrama
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(TertaklukKepada
KelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU)danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunandan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunan Kegunaan
Kerajaan/Badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran/ Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

I_ BadanAir& Pantai
I1_Badan Air

�‡Mengikut piawaianyangditetapkan
dantertakluk kepada syarat-syarat
teknikal

�‡ Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.
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BPK AKTIVITI UTAMA

1.3E KLUSTER PERUMAHAN_BESERI

1.3F KLUSTER PERUMAHAN

1.6B KLUSTER PERTANIAN

KANGARBP1



Sambungan

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.) 

1.6B KLUSTER PERTANIAN Rendah 5 �t 30 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
KhinzirAdalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).
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RANCANGANTEMPATAN
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
KhinzirAdalah
TidakDibenarkan.

�‡ Perumahan Awam dibenarkan
dengan ketinggian dan densiti
yang telah diluluskan oleh PBN
danPBT.

�‡ Komponen perumahan awam
perlumengikutigarispanduandan
piawaian yang ditetapkan dalam
Dasar Perumahan
Negeri Perlis dan mana-mana
dasar yang telah diluluskan di
peringkatnegeridanPBT.

�‡ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkan dalam rizab rentis
TNB.

�‡ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki

�‡ Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapan akta
dan garis panduan/piawaian
semasa yang diguna pakai oleh
PBN,PBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.
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20A(1)_2

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU)danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industrikotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran /Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.3F KLUSTER PERUMAHAN Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 3 5 Tingkat

SYIT PIAWAIAN

20A(1)

BPK AKTIVITI UTAMA

1.3F KLUSTER PERUMAHAN

1.6B KLUSTER PERTANIAN

1.7A KLUSTER HUTAN_HSK BUKIT BESI HANGIT/ KURONG BATANG

KANGARBP1



20A(1)_3

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.) 

1.6B KLUSTER PERTANIAN Rendah 5-30 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
KhinzirAdalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

Sambungan

BANDAR KANGARBP1
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20A(1)_4

Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
KhinzirAdalah
TidakDibenarkan.

�‡ Perumahan Awam dibenarkan
dengan ketinggian dan densiti
yang telah diluluskan oleh PBN
danPBT.

�‡ Komponen perumahan awam
perlumengikutigarispanduandan
piawaian yang ditetapkan dalam
Dasar Perumahan
Negeri Perlis dan mana-mana
dasar yang telah diluluskan di
peringkatnegeridanPBT.

�‡ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkan dalam rizab rentis
TNB.

�‡ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki.

�‡ Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapan akta
dan garis panduan/piawaian
semasa yang diguna pakai oleh
PBN,PBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

KANGARBP1



Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

H_HUTAN H1_HutanDarat
H1.1_HutanSimpanKekal

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A5.5_RumahRehat
A5.6_Asrama
A5.7_Chalet

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
DinyatakanDi
KolumI, II & III.

�{ Kawasanini merupakansebahagian
daripada Kawasan Tadahan Air
utamaNegeriPerlis,Maka,sebarang
aktiviti yang bercanggah dengan
Kolum I, II dan III perlu mendapat
kelulusan khas daripada PBN dan
agensiteknikalyangberkaitan.

�{ Sebarang tindakan pembangunan
dalamplot tersebutperlu mendapat
kelulusan dan penentuan syarat-
syaratdan persetujuanseperti yang
ditetapkan oleh garis panduan
semasa dan piawaian yang
digunapakai oleh PBT, Jabatan
Hutan, Jabatan Alam Sekitar, dan
lain-lain agensi teknikal yang
berkaitan

�‡Semua kerja-kerja pembinaan
infrastruktur perlu melibatkan
aktiviti yang minima, menggunakan
bahan-bahansemulajadidan mesra
alam.

�‡Menyediakan kemudahan rekreasi
dan pelanconganasasseperti laluan
trek, wakaf, tempat berkelah,
musolla, tandas awam dan pondok
pemerhatian, yang melibatkan
kerja-kerja pembinaanminima dan
tidak memberikan impak ke atas
persekitaransemulajadi.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

D_InstitusiAwam
D1.11_PusatPenyelidikan
D1.12_InstitusiLatihan
D8_KegunaanKerajaan

D8.3_PejabatKerajaan/
AgensiKerajaan

D8.6_Kuarters

�{ Aktiviti eksplorasi, perkelahan,
pembelajaran dan penyelidikan &
pembangunandibenarkan.

�{ Kemudahan sedia ada dikekalkan
dandinaiktaraf.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan, infrastruktur dan
utiliti asasyangsecukupnya.

F_TanahLapang& Rekreasi
F2.3_Rekreasi

F2.3.2_PelantarPandang
F2.3.3_TapakPerkhemahan
F2.3.4_TapakPerkelahan
F2.3.5_Ran/Bumbun
F2.3.6_DekMemancing
F2.3.7_CanopyWalk
F2.3.8_JungleTracking
F2.3.9_WindGliding
F2.3.10_TitiHayun/

JambatanGantung

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.) 

1.7A
KLUSTER HUTAN_HSK BUKIT BESI 
HANGIT/ KURONG BATANG Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 2 2 Tingkat
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PELAN LOKASI SYIT PIAWAIAN PELAN LOKASI BPK

0 250  Meter

SKALA 1:10,000

U
Q PETUNJUK

Infrastruktur Dan Utiliti

Pertanian

Pengairan Dan Perparitan
BekalanElektrik

Keagamaan
Perkuburan

KemudahanMasyarakat

Pertanian

PadiMADA

Guna Tanah Utama

Tanah Lapang Dan Rekreasi

Pengangkutan

Perumahan
Badan Air
Hutan

Jalan

Tanah Lapang Dan Rekreasi

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

SempadanBlok Perancangan

SempadanBlok PerancanganKecil

Surau Mustaqimah1

Lain-lain

Syit Piawaian 20A(2)20A(2)_1

sa
m

bu
ng

an
 P

E
LA

N
  2

0A
(1

)
sam

bungan P
E

LA
N

  20B
(1)

sambungan PELAN 20A(4)

sambungan PELAN 8C

1

KeKg. TelokJambu

(MUKIM WANG BINTONG)

(MUKIM KECHOR)

HSK KurongBatang

HSK Bukit BesiHangit

Taman Bukit Kayangan

BP4

Institusi Awam

BPK 4.6

BPK 4.5A

BPK 4.3F

BPK 4.5A

BPK 4.6

BPK 1.6B

BPK 1.3D

BPK 1.6B

BPK 1.3D

KANGARBP1



- BAHAGIAN INI DIKOSONGKAN -



RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(Bermotif

Keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (tertakluk
kepadakelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU)danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunandan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/ Padang 
terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR 
BANDAR KANGAR Rendah 5-30 60% 1 : 3 5  Tingkat
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Sambungan

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.) 

1.6B KLUSTER PERTANIAN Rendah 5 �t 30 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_PerkhidmatanKhusus

A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
KhinzirAdalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

20A(2)_3

KANGARBP1



RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
KhinzirAdalah
TidakDibenarkan.

�‡ Perumahan Awam dibenarkan
dengan ketinggian dan densiti
yang telah diluluskan oleh PBN
danPBT.

�‡ Komponen perumahan awam
perlumengikutigarispanduandan
piawaian yang ditetapkan dalam
Dasar Perumahan
Negeri Perlis dan mana-mana
dasar yang telah diluluskan di
peringkatnegeridanPBT.

�‡ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkan dalam rizab rentis
TNB.

�‡ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki.

�‡ Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapan akta
dan garis panduan/piawaian
semasa yang diguna pakai oleh
PBN,PBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

20A(2)_4
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

H_HUTAN H1_HutanDarat
H1.1_HutanSimpanKekal

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadualII(B)

A_Perdagangan
A5.5_Rumahrehat
A5.6_Asrama
A5.7_Chalet

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Kawasanini merupakansebahagian
daripada Kawasan Tadahan Air
utamaNegeriPerlis,Maka,sebarang
aktiviti yang bercanggah dengan
Kolum I, II dan III perlu mendapat
kelulusan khas daripada PBN dan
agensiteknikalyangberkaitan.

�{ Sebarang tindakan pembangunan
dalamplot tersebutperlu mendapat
kelulusan dan penentuan syarat-
syaratdan persetujuanseperti yang
ditetapkan oleh garis panduan
semasa dan piawaian yang
digunapakai oleh PBT, Jabatan
Hutan, Jabatan Alam Sekitar, dan
lain-lain agensi teknikal yang
berkaitan

�‡Semua kerja-kerja pembinaan
infrastruktur perlu melibatkan
aktiviti yang minima, menggunakan
bahan-bahansemulajadidan mesra
alam.

�‡Menyediakan kemudahan rekreasi
dan pelanconganasasseperti laluan
trek, wakaf, tempat berkelah,
musolla, tandas awam dan pondok
pemerhatian, yang melibatkan
kerja-kerja pembinaanminima dan
tidak memberikan impak ke atas
persekitaransemulajadi.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

D_InstitusiAwam
D1.11_PusatPenyelidikan
D1.12_InstitusiLatihan
D8_KegunaanKerajaan

D8.3_PejabatKerajaan/
agensikerajaan

D8.6_Kuarters

�{ Aktiviti eksplorasi, perkelahan,
pembelajaran dan penyelidikan &
pembangunandibenarkan.

�{ Kemudahan sedia ada dikekalkan
dandinaiktaraf.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan, infrastruktur dan
utiliti asasyangsecukupnya.

F_TanahLapang& Rekreasi
F2.3_Rekreasi

F2.3.2_Pelantarpandang
F2.3.3_Tapakperkhemahan
F2.3.4_Tapakperkelahan
F2.3.5_Ran/bumbun
F2.3.6_Dekmemancing
F2.3.7_CanopyWalk
F2.3.8_JungleTracking
F2.3.9_Windgliding
F2.3.10_Titihayun/

jambatangantung

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.) 

1.7A
KLUSTER HUTAN_HSK BUKIT BESI 
HANGIT/ KURONG BATANG Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 1 2 Tingkat
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- BAHAGIAN INI DIKOSONGKAN -



RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta

(bermotif keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (tertakluk
kepadakelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU)danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industrikotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badanberkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_Dewanpermainan& 

gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/padang
terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR 
KANGAR Rendah 5-30  60% 1 : 3 5 Tingkat

20A(3)_2

SYIT PIAWAIAN

20A(3)

BPK AKTIVITI UTAMA

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR KANGAR

1.3F KLUSTER PERUMAHAN

1.6B KLUSTER PERTANIAN

KANGARBP1



Sambungan

20A(3)_3

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU)danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industrikotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran /Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.3F KLUSTER PERUMAHAN Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 3 5 Tingkat

KANGARBP1



RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

20A(3)_4

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.) 

1.6B KLUSTER PERTANIAN Rendah 5 �t 30 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepadakelulusan
KPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
KhinzirAdalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

KANGARBP1



20A(3)_5

Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
KhinzirAdalah
TidakDibenarkan.

�‡ Perumahan Awam dibenarkan
dengan ketinggian dan densiti
yang telah diluluskan oleh PBN
danPBT.

�‡ Komponen perumahan awam
perlumengikutigarispanduandan
piawaian yang ditetapkan dalam
Dasar Perumahan
Negeri Perlis dan mana-mana
dasar yang telah diluluskan di
peringkatnegeridanPBT.

�‡ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkan dalam rizab rentis
TNB.

�‡ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki

�‡ Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapan akta
dan garis panduan/piawaian
semasa yang diguna pakai oleh
PBN,PBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

KANGARBP1
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- BAHAGIAN INI DIKOSONGKAN -



RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.1C(i) KLUSTER PERDAGANGAN BERCAMPUR_JALAN 
PENGKALAN ASSAM & PEKAN LAMA Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 4 15 Tingkat

20A(4)_2

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A2_Kompleksperniagaan
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A6_PusatKewangan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(perlu mendapat 
kelulusan KPDNHEP untuk 
beroperasi)

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadual II(B)

C_Perumahan
C1_Rumah Sesebuah
C2_Rumah Berkembar
C3_Rumah Kluster
C4_Rumah Teres
C5_Rumah Bertingkat

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN 
KOMERSIAL BERCAMPUR
(60: 40):
�x Komponen perdagangan

ditetapkan meliputi sekurang-
kurangnya 60% daripada luas
tanahyanghendakdibangunkan.

�x Komponen perumahan tidak
dibenarkan melebihi 40%
daripadaluas tanah yang hendak
dibangunkan.

�‡ Premis perhotelan Intermediate
dibenarkan meliputi kawasan
plinth 100%.

�‡ Ketinggian bangunan maksimum
yangdibenarkanadalahtermasuk
podiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak
dibenarkan melebihi 25%
daripada ketinggian keseluruhan
fizikalbangunan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan
D9_Institusi Sosial (bermotif   

sosial_yang tertera di atas)

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E2_PengangkutanAir
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang

F1.1_Kawasan hijau
F2.3_Rekreasi

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
5%daripadakeluasantapak.

SYIT PIAWAIAN

20A(4)

BPK AKTIVITI UTAMA

1.1C KLUSTER JALAN PENGKALAN ASSAM & PEKAN LAMA

1.3C KLUSTER PENGKALAN ASSAM & PEKAN LAMA

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR KANGAR

1.3F KLUSTER PERUMAHAN

1.6B KLUSTER PERTANIAN

1.7A HUTAN SIMPAN KEKAL_HSK BUKIT BESI HANGIT/KURONG BATANG

KANGARBP1



Sambungan

20A(4)_3

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

SelainAktiviti Yang 
DinyatakanDi 
KolumI, II & III.

�‡Untukpusatperniagaan:

�‡Menggalakkan penyediaan kemudahan dan laluan
pejalan kaki khasbagi golongankelainanupaya (OKU)
dan wargaemassertamenerapkanciri-ciri keselamatan
bandar(JilidIII : GPKhususLaluanSejagat).

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alam. Antaralangkah-langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�‰Bangunan
lama 

Digalakkan pengekalan dan
pemuliharaan fasad bangunan
warisan sedia ada yang memiliki
reka bentuk asalyangmenarikdan
berkeadaanbaik (Rujuk RT MPKPs
2035, Jilid 3 GarisPanduanKhusus
PemeliharaanBangunanWarisan).

�‰Pembangunan 
infilled

Ketinggianbangunanbaharuadalah
tidak digalakkanmelebihi daripada
ketinggian bangunan tertinggi
dalamderetantersebut.

�‰Pembangunan 
baharu 

Digalakkan memiliki reka bentuk
yang bercirikan identiti warisan
tempatandenganpenggunaanskim
warna.

Pengukuhan imej Bandar Kangar
dirujuk kepadaRTMPKPs2035, Jilid
3 Garis Panduan KhususKawalan
ImejdanIdentiti Bandar.

�‰Gerbang
Masuk& 
Landskap

DirujukkepadaRTMPKPs2035, Jilid
3 Garis Panduan KhususGerbang
MasukAntarabangsa& Tempatan.

Jilid 1 : Kod Projek H15-1 :
Cadangan Konsep Pembangunan
BandarKangar.

BANDAR KANGARBP1



Sambungan

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

20A(4)_4

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.1C(ii)
KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_JALAN PENGKALAN ASSAM 
& PEKAN LAMA

Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 4 15 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A2_KompleksPerniagaan
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan Kolum I, II
danIII perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN PERUMAHAN 
BERCAMPUR(60 : 40):
�x Komponenperumahanditetapkanmeliputi sekurang-

kurangnya 60% daripada luas tanah yang hendak
dibangunkan.

�x Komponenperdagangantidak dibenarkan melebihi
40%daripadaluastanahyanghendakdibangunkan

�x Ketinggian bangunan maksimum yang dibenarkan
adalahtermasukpodiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak dibenarkan melebihi
25%daripadaketinggiankeseluruhanfizikalbangunan

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunanbaharu digalakkanmemiliki reka bentuk

yang bercirikan identiti warisan tempatan dengan
penggunaanskimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkanlaluanpejalankakiberbumbungyang
bersambungdi antarabangunandan jugadi antara
kawasantarikanutama.

�‰ Menggalakkanpenyediaankemudahandan laluan
pejalan kaki khas bagi golongan kelainan upaya
(OKU)dan warga emas serta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alamseperti
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikuti garis panduan
dan piawaianyangditetapkandalamDasarPerumahan
Negeri Perlis dan mana-mana dasar yang telah
diluluskandi peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek PerumahanAwam
dibenarkan mengikut arahan/kelulusanoleh PBN dan
PBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunan
dananyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri
kotej makanan

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokongaktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagai
tarikan pelancongan
dibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyang diguna pakai
oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetak
Kereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_Dewanpermainan& 

gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/padang
terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.



Sambungan

20A(4)_5

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.3C KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_BANDAR KANGAR Sederhana 51 �t 80 60% 1 : 4 10 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A2_KompleksPerniagaan
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan Kolum I, II
danIII perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN PERUMAHAN 
BERCAMPUR(60 : 40):
�x Komponenperumahanditetapkanmeliputi sekurang-

kurangnya 60% daripada luas tanah yang hendak
dibangunkan.

�x Komponenperdagangantidak dibenarkan melebihi
40%daripadaluastanahyanghendakdibangunkan

�x Ketinggian bangunan maksimum yang dibenarkan
adalahtermasukpodiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak dibenarkan melebihi
25%daripadaketinggiankeseluruhanfizikalbangunan

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunanbaharu digalakkanmemiliki reka bentuk

yang bercirikan identiti warisan tempatan dengan
penggunaanskimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkanlaluanpejalankakiberbumbungyang
bersambungdi antarabangunandan jugadi antara
kawasantarikanutama.

�‰ Menggalakkanpenyediaankemudahandan laluan
pejalan kaki khas bagi golongan kelainan upaya
(OKU)dan warga emas serta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alamseperti
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikuti garis panduan
dan piawaianyangditetapkandalamDasarPerumahan
Negeri Perlis dan mana-mana dasar yang telah
diluluskandi peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek PerumahanAwam
dibenarkan mengikut arahan/kelulusanoleh PBN dan
PBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunan
dananyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri
kotej makanan

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokongaktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagai
tarikan pelancongan
dibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyang diguna pakai
oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetak
Kereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_Dewanpermainan& 

gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/padang
terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.

KANGARBP1



Sambungan

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

20A(4)_6

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (tertakluk
kepadakelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU)danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri kotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badanberkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_Dewanpermainan& 

gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/padang
terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR 
KANGAR Rendah 51 �t 80 60% 1 : 3 5 Tingkat

KANGARBP1



20A(4)_7

Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU)danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri kotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran /Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.3F KLUSTER PERUMAHAN Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 3 5 Tingkat

KANGARBP1



Sambungan

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

20A(4)_8

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
KhinzirAdalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.) 
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
KhinzirAdalah
TidakDibenarkan.

�‡Perumahan Awam dibenarkan
denganketinggiandan densiti yang
telahdiluluskanolehPBNdanPBT.

�‡Komponenperumahanawam perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�{ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkandalamrizabrentisTNB.

�{ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

KANGARBP1
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

H_HUTAN H1_HutanDarat
H1.1_HutanSimpan

Kekal

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadualII(B)

A_Perdagangan
A5.5_Rumahrehat
A5.6_Asrama
A5.7_Chalet

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Kawasanini merupakansebahagian
daripada Kawasan Tadahan Air
utamaNegeriPerlis,Maka,sebarang
aktiviti yang bercanggah dengan
Kolum I, II dan III perlu mendapat
kelulusan khas daripada PBN dan
agensiteknikalyangberkaitan.

�{ Sebarang tindakan pembangunan
dalamplot tersebutperlu mendapat
kelulusan dan penentuan syarat-
syaratdan persetujuanseperti yang
ditetapkan oleh garis panduan
semasa dan piawaian yang
digunapakai oleh PBT, Jabatan
Hutan, Jabatan Alam Sekitar, dan
lain-lain agensi teknikal yang
berkaitan

�‡Semua kerja-kerja pembinaan
infrastruktur perlu melibatkan
aktiviti yang minima, menggunakan
bahan-bahansemulajadidan mesra
alam.

�‡Menyediakan kemudahan rekreasi
dan pelanconganasasseperti laluan
trek, wakaf, tempat berkelah,
musolla, tandas awam dan pondok
pemerhatian, yang melibatkan
kerja-kerja pembinaanminima dan
tidak memberikan impak ke atas
persekitaransemulajadi.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

D_InstitusiAwam
D1.11_PusatPenyelidikan
D1.12_InstitusiLatihan
D8_KegunaanKerajaan

D8.3_PejabatKerajaan/
agensikerajaan

D8.6_Kuarters

�{ Aktiviti eksplorasi, perkelahan,
pembelajaran dan penyelidikan &
pembangunandibenarkan.

�{ Kemudahan sedia ada dikekalkan
dandinaiktaraf.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan, infrastruktur dan
utiliti asasyangsecukupnya.

F_TanahLapang& Rekreasi
F2.3_Rekreasi

F2.3.2_Pelantarpandang
F2.3.3_Tapakperkhemahan
F2.3.4_Tapakperkelahan
F2.3.5_Ran/bumbun
F2.3.6_Dekmemancing
F2.3.7_CanopyWalk
F2.3.8_JungleTracking
F2.3.9_Windgliding
F2.3.10_Titihayun/

jambatangantung

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.) 

1.7A
HUTAN SIMPAN KEKAL_HSK BUKIT BESI HANGIT/ 
KURONG BATANG Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 1 2 Tingkat
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SYIT PIAWAIAN

20B(1)

BPK AKTIVITI UTAMA

1.3C KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_BANDAR KANGAR

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR KANGAR

1.3F KLUSTER PERUMAHAN

1.6B KLUSTER PERTANIAN

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A2_KompleksPerniagaan
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak(tertakluk

kepadakelulusan
KPDNHEP)

�‡Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan Kolum I, II
danIII perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN PERUMAHAN 
BERCAMPUR(60 : 40):
�x Komponenperumahanditetapkanmeliputi sekurang-

kurangnya 60% daripada luas tanah yang hendak
dibangunkan.

�x Komponenperdagangantidak dibenarkan melebihi
40%daripadaluastanahyanghendakdibangunkan

�x Ketinggian bangunan maksimum yang dibenarkan
adalahtermasukpodiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak dibenarkan melebihi
25%daripadaketinggiankeseluruhanfizikalbangunan

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunanbaharu digalakkanmemiliki reka bentuk

yang bercirikan identiti warisan tempatan dengan
penggunaanskimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalan kaki berbumbungyang
bersambungdi antara bangunandan juga di antara
kawasantarikanutama.

�‰Menggalakkanpenyediaan kemudahan dan laluan
pejalankakikhasbagigolongankelainanupaya(OKU)
dan warga emas serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alamseperti
�‰Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikuti garis panduan
dan piawaianyangditetapkandalamDasarPerumahan
Negeri Perlis dan mana-mana dasar yang telah
diluluskandi peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek PerumahanAwam
dibenarkan mengikut arahan/kelulusanoleh PBN dan
PBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaiansemasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunan
danAnyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri
KotejMakanan.

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokongaktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagai
tarikan pelancongan
dibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyang diguna pakai
oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_Tempat Letak  
Kereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3C KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_BANDAR KANGAR Sederhana 51 �t 80 60% 1 : 4 10 Tingkat
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Sambungan

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR 
KANGAR Rendah 5 �t 30 60% 1 : 3 5 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (tertakluk
kepadakelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN, PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalankaki
berbumbungyangbersambungdi
antara bangunan dan juga di
antarakawasantarikanutama.

�‰Menggalakkan penyediaan
kemudahan dan laluan pejalan
kaki khas bagi golongankelainan
upaya (OKU) dan warga emas
serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistem PenuaianAir

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunandan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/BadanBerkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

20B(1)_3
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Sambungan

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN, PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalankaki
berbumbungyangbersambungdi
antara bangunan dan juga di
antarakawasantarikanutama.

�‰Menggalakkan penyediaan
kemudahan dan laluan pejalan
kaki khas bagi golongankelainan
upaya (OKU) dan warga emas
serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistem PenuaianAir

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

Kraftangan Tenunan
DanAnyaman.

B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran /Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3F KLUSTER PERUMAHAN Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 3 5 Tingkat
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BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6B KLUSTER PERTANIAN Rendah 5-30 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperoleh kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperoleh Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperoleh kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

KANGARBP1
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�‡ Perumahan Awam dibenarkan
dengan ketinggian dan densiti
yang telah diluluskan oleh PBN
danPBT.

�‡ Komponen perumahan awam
perlumengikutigarispanduandan
piawaian yang ditetapkan dalam
Dasar Perumahan
Negeri Perlis dan mana-mana
dasar yang telah diluluskan di
peringkatnegeridanPBT.

�‡ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkan dalam rizab rentis
TNB.

�‡ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki.

�‡ Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapan akta
dan garis panduan/piawaian
semasa yang diguna pakai oleh
PBN,PBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

KANGARBP1
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

SYIT PIAWAIAN

20B(2)

BPK AKTIVITI UTAMA

1.3C KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_BANDAR KANGAR

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR KANGAR

1.3F KLUSTER PERUMAHAN

1.6B KLUSTER PERTANIAN

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A2_KompleksPerniagaan
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak (tertakluk
kepadakelulusanKPDNHEP)

�‡Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
klusterberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan Kolum I, II
danIII perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN PERUMAHAN 
BERCAMPUR(60 : 40):
�x Komponenperumahanditetapkanmeliputi sekurang-

kurangnya 60% daripada luas tanah yang hendak
dibangunkan.

�x Komponenperdagangantidak dibenarkan melebihi
40%daripadaluastanahyanghendakdibangunkan

�x Ketinggian bangunan maksimum yang dibenarkan
adalahtermasukpodiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak dibenarkan melebihi
25%daripadaketinggiankeseluruhanfizikalbangunan

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunanbaharu digalakkanmemiliki reka bentuk

yang bercirikan identiti warisan tempatan dengan
penggunaanskimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalan kaki berbumbungyang
bersambungdi antara bangunandan juga di antara
kawasantarikanutama.

�‰Menggalakkanpenyediaan kemudahan dan laluan
pejalankakikhasbagigolongankelainanupaya(OKU)
dan warga emas serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alamseperti
�‰Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikuti garis panduan
dan piawaianyangditetapkandalamDasarPerumahan
Negeri Perlis dan mana-mana dasar yang telah
diluluskandi peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek PerumahanAwam
dibenarkan mengikut arahan/kelulusanoleh PBN dan
PBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaiansemasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunan
DanAnyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri
kotej makanan.

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokongaktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagai
tarikan pelancongan
dibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
klusterberkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyang diguna pakai
oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan, 
Infrastruktur & Utiliti
E1_Pengangkutan Darat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_Tempat Letak 
Kereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur & Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_Dewanpermainan & 

gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/padang 
terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3C KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_BANDAR KANGAR Sederhana 51 �t 80 60% 1 : 4 10 Tingkat

20B(2)_2
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Sambungan

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR 
KANGAR Rendah 5 �t 30 60% 1 : 3 5 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(Bermotif

Keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (tertakluk
kepadakelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN, PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalankaki
berbumbungyangbersambungdi
antara bangunan dan juga di
antarakawasantarikanutama.

�‰Menggalakkan penyediaan
kemudahan dan laluan pejalan
kaki khas bagi golongankelainan
upaya (OKU) dan warga emas
serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistem PenuaianAir

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilan Produk

KraftanganTenunan 
Dan Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/BadanBerkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

20B(2)_3
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Sambungan

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

20B(2)_4

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN, PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU) danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunanDan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran /Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3F KLUSTER PERUMAHAN Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 3 5 Tingkat

KANGARBP1



Sambungan

20B(2)_5

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6B KLUSTER PERTANIAN Rendah 5-30 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepadakelulusan
KPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperoleh kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

KANGARBP1
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�‡ Perumahan Awam dibenarkan
dengan ketinggian dan densiti
yang telah diluluskan oleh PBN
danPBT.

�‡ Komponen perumahan awam
perlumengikutigarispanduandan
piawaian yang ditetapkan dalam
Dasar Perumahan
Negeri Perlis dan mana-mana
dasar yang telah diluluskan di
peringkatnegeridanPBT.

�‡ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkan dalam rizab rentis
TNB.

�‡ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki.

�‡ Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapan akta
dan garis panduan/piawaian
semasa yang diguna pakai oleh
PBN,PBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_Pengangkutan Darat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur & Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.
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SYIT PIAWAIAN

20B(3)

BPK AKTIVITI UTAMA

1.1A KLUSTER_KANGAR CITY CENTRE (KCC)

1.1B KLUSTER_NADI KANGAR

1.1C KLUSTER_JALAN PENGKALAN ASSAM & PEKAN LAMA

1.3C KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_BANDAR KANGAR

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR KANGAR

1.3F KLUSTER PERUMAHAN

1.6B KLUSTER PERTANIAN

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A2_Kompleksperniagaan
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A6_PusatKewangan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (perlu 

mendapat kelulusan 
KPDNHEP untuk 
beroperasi)

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadual II(B)

C_Perumahan
C1_Rumah Sesebuah
C2_Rumah Berkembar
C3_Rumah Kluster
C4_Rumah Teres
C5_Rumah Bertingkat

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN 
KOMERSIAL BERCAMPUR
(60: 40):
�x Komponen perdagangan

ditetapkan meliputi sekurang-
kurangnya 60% daripada luas
tanahyanghendakdibangunkan.

�x Komponen perumahan tidak
dibenarkan melebihi 40%
daripadaluas tanah yang hendak
dibangunkan.

�‡ Premis perhotelan Intermediate
dibenarkan meliputi kawasan
plinth 100%.

�‡ Ketinggian bangunan maksimum
yangdibenarkanadalahtermasuk
podiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak
dibenarkan melebihi 25%
daripada ketinggian keseluruhan
fizikalbangunan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan
D9_Institusi Sosial (bermotif   

sosial_yang tertera di atas)

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E2_PengangkutanAir
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang

F1.1_Kawasan hijau
F2.3_Rekreasi

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
5%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.1A(i) KLUSTER PERDAGANGAN BERCAMPUR_KCC Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 5 30 Tingkat

1.1B(i) KLUSTER PERDAGANGAN BERCAMPUR_NADI 
KANGAR Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 5 20 Tingkat

1.1C(i) KLUSTER PERDAGANGAN BERCAMPUR_JALAN 
PENGKALAN ASSAM & PEKAN LAMA Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 4 15 Tingkat

20B(3)_2
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A2_Kompleks
perniagaan
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A4_PusatHiburan
A5_Bangunan
Penginapan
A6_PusatKewangan
A7_Bangunan
Sementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan &
Minuman
A10_Stesen Minyak

(perlu mendapat
kelulusan
KPDNHEP untuk
beroperasi)

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadual II(B)

�‡UntukPusatPerniagaan:

�‡Menggalakkan penyediaan kemudahan dan laluan
pejalan kaki khasbagi golongankelainanupaya (OKU)
dan wargaemassertamenerapkanciri-ciri keselamatan
bandar(JilidIII : GPKhususLaluanSejagat).

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alam. Antaralangkah-langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

Sambungan

�‰Bangunan
lama 

Digalakkan pengekalan dan
pemuliharaan fasad bangunan
warisan sedia ada yang memiliki
reka bentuk asalyangmenarikdan
berkeadaanbaik (Rujuk RT MPKPs
2035, Jilid 3 GarisPanduanKhusus
PemeliharaanBangunanWarisan).

�‰Pembangunan 
infilled

Ketinggianbangunanbaharuadalah
tidak digalakkanmelebihi daripada
ketinggian bangunan tertinggi
dalamderetantersebut.

�‰Pembangunan 
baharu 

Digalakkan memiliki reka bentuk
yang bercirikan identiti warisan
tempatandenganpenggunaanskim
warna.

Pengukuhan imej Bandar Kangar
dirujuk kepadaRTMPKPs2035, Jilid
3 Garis Panduan KhususKawalan
ImejdanIdentiti Bandar.

�‰Gerbang
Masuk& 
Landskap

DirujukkepadaRTMPKPs2035, Jilid
3 Garis Panduan KhususGerbang
MasukAntarabangsa& Tempatan.

Jilid 1 : Kod Projek H15-1 :
Cadangan Konsep Pembangunan
BandarKangar.

20B(3)_3
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BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.1A(ii) KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_KCC Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 5 30 Tingkat

1.1B(ii) KLUSTER PERUMAHAN
BERCAMPUR_NADI KANGAR Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 5 20 Tingkat

1.1C(ii)
KLUSTER PERUMAHAN
BERCAMPUR_JALAN PENGKALAN ASSAM 
& PEKAN LAMA

Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 4 15 Tingkat

1.3C KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_BANDAR KANGAR Sederhana 51 �t 80 60% 1 : 4 10 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A2_KompleksPerniagaan
A3_InstitusiSwasta(Bermotif

Keuntungan)
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�‡Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan Kolum I, II
danIII perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN PERUMAHAN 
BERCAMPUR(60 : 40):
�‡Komponen perumahan ditetapkan meliputi sekurang-

kurangnya 60% daripada luas tanah yang hendak
dibangunkan.

�‡Komponenperdagangantidak dibenarkanmelebihi40%
daripadaluastanahyanghendakdibangunkan

�‡Ketinggian bangunan maksimum yang dibenarkan
adalahtermasukpodiumtempat letakkereta(TLK).

�‡Ketinggianpodium TLKtidak dibenarkanmelebihi 25%
daripadaketinggiankeseluruhanfizikalbangunan

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunanbaharu digalakkanmemiliki reka bentuk

yang bercirikan identiti warisan tempatan dengan
penggunaanskimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalan kaki berbumbungyang
bersambungdi antara bangunandan juga di antara
kawasantarikanutama.

�‰Menggalakkanpenyediaan kemudahan dan laluan
pejalankakikhasbagigolongankelainanupaya(OKU)
dan warga emas serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alamseperti
�‰Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikuti garis panduan
dan piawaianyangditetapkandalamDasarPerumahan
Negeri Perlis dan mana-mana dasar yang telah
diluluskandi peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek PerumahanAwam
dibenarkan mengikut arahan/kelulusanoleh PBN dan
PBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaiansemasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunan
danAnyaman.

B1(A)11_Lain-lain :
Industri kotej makanan.

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokongaktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagai
tarikan pelancongan
dibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/ Badan 
berkanun

D9_Institusi Sosial (Bermotif
Sosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyang diguna pakai
oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_Pengangkutan Darat

E1.9_Pick Up Point/
Drop Off Point

E1.10_Tempat Letak 
Kereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur & Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.

KANGARBP1
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan
A4_PusatHiburan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU)danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri kotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan
D8.5_Bangunankegunaan 

kerajaan/ badan berkanun
D9_InstitusiSosial

(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_Dewanpermainan& 

gelanggang
F2.3.1_Dataran/padangterbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR 
KANGAR Rendah 5 �t 30 60% 1 : 3 5 Tingkat

KANGARBP1
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kakikhasbagigolongankelainan
upaya (OKU)dan warga emas
serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri kotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran /Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3F KLUSTER PERUMAHAN Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 3 5 Tingkat

KANGARBP1



Sambungan

20B(3)_7

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6B KLUSTER PERTANIAN Rendah 5�t 30 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
KhinzirAdalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

KANGARBP1
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�‡Perumahan Awam dibenarkan
denganketinggiandan densiti yang
telahdiluluskanolehPBNdanPBT.

�‡Komponenperumahanawam perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Tiada pembangunan fizikal
dibenarkandalamrizabrentisTNB.

�‡Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

KANGARBP1
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SYIT PIAWAIAN

20B(4)

BPK AKTIVITI UTAMA

1.1E KLUSTER PERDAGANGAN_JALAN GUAR SYED ALWI & PEKAN JEJAWI

1.2 KLUSTER INDUSTRI_JEJAWI

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR KANGAR

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

1.6B KLUSTER PERTANIAN

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A2_Kompleksperniagaan
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (perlu 

mendapat kelulusan 
KPDNHEP untuk 
beroperasi)

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadual II(B)

C_Perumahan
C1_Rumah Sesebuah
C2_Rumah Berkembar
C3_Rumah Kluster
C4_Rumah Teres
C5_Rumah Bertingkat

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarang aktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapatkelulusankhasdaripadaPBN
danagensiteknikalyangberkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatandenganpenggunaanskim
warnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkanlaluan pejalan kaki
berbumbung yang bersambungdi
antarabangunandanjugadi antara
kawasantarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluanpejalankaki
khasbagi golongankelainanupaya
(OKU) dan warga emas serta
menerapkan ciri-ciri keselamatan
bandar.

�‡Menggalakkanpenyediaankemudahan
dan laluan pejalan kaki khas bagi
golongan kelainan upaya (OKU) dan
warga emas serta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar(JilidIII : GPKhusus
LaluanSejagat).

�{ Pembangunanbaharu perlu digalakkan
untuk menjurus kepadapembangunan
infrastruktur hijau dan mesra alam.
Antaralangkah-langkahyangdigalakkan
adalah:
�‰ Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistem Penuaian Air

Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰ Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunanperlu
mengikut ketetapan akta dan garis
panduan/piawaiansemasayangdiguna
pakaioleh PBN,PBTdanagensiteknikal
yangberkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan
D9_Institusi Sosial (bermotif   

sosial_yang tertera di 
atas)

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E2_PengangkutanAir
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang

F1.1_Kawasan hijau
F2.3_Rekreasi

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
5%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.1E KLUSTER PERDAGANGAN_JALAN GUAR 
SYED ALWI & PEKAN JEJAWI Sederhana 51 �t 80  Tidak Berkaitan 1 : 4 10 Tingkat

20B(4)_2

KANGARBP1



BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.2 KLUSTER INDUSTRI_JEJAWI Rendah 5 - 30 Tidak 
Berkaitan 1 : 5 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

B_PERINDUSTRIAN B1(A)_IndustriRingan
JenisA

B1(B)_IndustriRingan
JenisB

B2_IndustriSederhana

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadual II(B)

A_Perdagangan
A1.1_Runcit
A8.1_Geraibekelompok
A9.2_Medanselera
A9.5_Kafeteria& kantin

�‡Dibenarkan dalam kawasan zon
penampan, dan tertakluk kepada
ketetapanJabatanAlamSekitardan
PBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�xZonPenampan
i) Zon penampan bagi industri

sederhanadan berat : di antara
200-1000 meter mengikut jenis
aktiviti.

ii)Jaluran zon penampan perlu
berada di dalam kawasan
lingkungankawasanindustri yang
terlibat.

iii)Rujuk utama : Guidelines for
Siting and Zoningof Industry and
ResidentialAreas,Department of
Environment(Okt2012).

�xSemuapembangunanindustri yang
terletak bersebelahan dengan
kawasan perumahan dan
perniagaanperlu menyediakanzon
penampan yang mencukupi dan
tertakluk kepada Guidelines for
Siting and Zoning of Industry and
Residential Areas, Department of
Environment(Okt2012).

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistem PenuaianAir

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D5_Keselamatan

D5.2_Balaipolis
D5.3_Pondokpolis
D5.8_BalaiBomba

& penyelamat

�{ Kemudahan sedia ada dikekalkan
dandinaiktaraf.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan, infrastruktur dan
utiliti asas yang secukupnya dan
perlu mendapat kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanseperti yangditetapkan
oleh garis panduan semasa dan
piawaianyangdigunapakaioleh PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_TanahLapang
F2.3.1_Dataran/padangterbuka

�{ Keluasanminima : 5% daripada
keluasantapak.

�{ Menyediakan kawasan tanah
lapangyangsecukupnyadanperlu
mematuhi garis panduan dan
piawaian yang diguna pakai oleh
PBT dan agensi teknikal yang
berkaitan.

Sambungan

20B(4)_3
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Sambungan

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

20B(4)_4

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU)danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunanDan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/BadanBerkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR 
KANGAR Rendah 5 �t 30 60% 1 : 3 5  Tingkat



Sambungan

20B(4)_5

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡JadualKolumII(B).

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan

A3_InstitusiSwasta
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak (AS-PAT-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KANGARBP1



Sambungan

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

20B(4)_6

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.) 

1.6B KLUSTER PERTANIAN Rendah 5 - 30 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

KANGARBP1



Sambungan

20B(4)_7

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�‡Perumahan Awam dibenarkan
denganketinggiandan densiti yang
telahdiluluskanolehPBNdanPBT.

�‡Komponenperumahanawam perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�{ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkandalamrizabrentisTNB.

�{ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

KANGARBP1
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- BAHAGIAN INI DIKOSONGKAN -



SYIT PIAWAIAN

20C(1)

BPK AKTIVITI UTAMA

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR KANGAR

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

1.6B KLUSTER PERTANIAN

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalankaki
berbumbungyangbersambungdi
antara bangunan dan juga di
antarakawasantarikanutama.

�‰Menggalakkan penyediaan
kemudahan dan laluan pejalan
kaki khas bagi golongankelainan
upaya (OKU) dan warga emas
serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistem PenuaianAir

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunanDan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR 
KANGAR Rendah 51 �t 30 60% 1 : 4 5 Tingkat

20C(1)_2
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Sambungan

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡JadualKolumII(B).

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan

A3_InstitusiSwasta
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

20C(1)_3
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Sambungan

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6B KLUSTER PERTANIAN Rendah 5-30 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

20C(1)_4
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�‡Perumahan Awam dibenarkan
denganketinggiandan densiti yang
telahdiluluskanolehPBNdanPBT.

�‡Komponenperumahanawam perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�{ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkandalamrizabrentisTNB.

�{ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan 
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan Kerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.
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RANCANGANTEMPATAN
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SYIT PIAWAIAN

20C(2)

BPK AKTIVITI UTAMA

1.1B KLUSTER_NADI KANGAR

1.1C KLUSTER_JALAN PENGKALAN ASSAM & PEKAN LAMA

1.3A KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_PINGGIR BUKIT LAGI

1.3B KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_LINGKARAN BUKIT LAGI

1.3C KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_BANDAR KANGAR

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR KANGAR

1.5 KLUSTER REKREASI_TAMAN BANDAR BUKIT LAGI

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

1.7B KLUSTER HUTAN_BUKIT LAGI

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A2_Kompleksperniagaan
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A6_PusatKewangan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (perlu 

mendapat kelulusan 
KPDNHEP untuk 
beroperasi)

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadual II(B)

C_Perumahan
C1_Rumah Sesebuah
C2_Rumah Berkembar
C3_Rumah Kluster
C4_Rumah Teres
C5_Rumah Bertingkat

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN 
KOMERSIAL BERCAMPUR
(60: 40):
�x Komponen perdagangan

ditetapkan meliputi sekurang-
kurangnya 60% daripada luas
tanahyanghendakdibangunkan.

�x Komponen perumahan tidak
dibenarkan melebihi 40%
daripadaluas tanah yang hendak
dibangunkan.

�‡ Premis perhotelan Intermediate
dibenarkan meliputi kawasan
plinth 100%.

�‡ Ketinggian bangunan maksimum
yangdibenarkanadalahtermasuk
podiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak
dibenarkan melebihi 25%
daripada ketinggian keseluruhan
fizikalbangunan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan
D9_Institusi Sosial (bermotif   

sosial_yang tertera di atas)

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E2_PengangkutanAir
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang

F1.1_Kawasan hijau
F2.3_Rekreasi

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
5%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.1B(i) KLUSTER PERDAGANGAN 
BERCAMPUR_NADI KANGAR Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 5 20 Tingkat
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�‡UntukPusatPerniagaan:

�‡Menggalakkan penyediaan kemudahan dan laluan
pejalan kaki khasbagi golongankelainanupaya (OKU)
dan wargaemassertamenerapkanciri-ciri keselamatan
bandar(JilidIII : GPKhususLaluanSejagat).

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alam. Antaralangkah-langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

Sambungan

�‰Bangunan
lama 

Digalakkan pengekalan dan
pemuliharaan fasad bangunan
warisan sedia ada yang memiliki
reka bentuk asalyangmenarikdan
berkeadaanbaik (Rujuk RT MPKPs
2035, Jilid 3 GarisPanduanKhusus
PemeliharaanBangunanWarisan).

�‰Pembangunan 
infilled

Ketinggianbangunanbaharuadalah
tidak digalakkanmelebihi daripada
ketinggian bangunan tertinggi
dalamderetantersebut.

�‰Pembangunan 
baharu 

Digalakkan memiliki reka bentuk
yang bercirikan identiti warisan
tempatandenganpenggunaanskim
warna.

Pengukuhan imej Bandar Kangar
dirujuk kepadaRTMPKPs2035, Jilid
3 Garis Panduan KhususKawalan
ImejdanIdentiti Bandar.

�‰Gerbang
Masuk& 
Landskap

DirujukkepadaRTMPKPs2035, Jilid
3 Garis Panduan KhususGerbang
MasukAntarabangsa& Tempatan.

Jilid 1 : Kod Projek H15-1 :
Cadangan Konsep Pembangunan
BandarKangar.
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A2_Kompleks
perniagaan
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A4_PusatHiburan
A5_Bangunan
Penginapan
A7_Bangunan
Sementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan &
Minuman
A10_Stesen Minyak

(perlu mendapat
kelulusan
KPDNHEP untuk
beroperasi)

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadual II(B)

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan
D9_Institusi Sosial (bermotif   

sosial_yang tertera di
atas)

�{ Mengikut piawaian yang
ditetapkan dan tertakluk
kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan Kolum I, II
danIII perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡UntukPusatPerniagaan:

�‡Menggalakkan penyediaan kemudahan dan laluan
pejalan kaki khasbagi golongankelainanupaya (OKU)
dan wargaemassertamenerapkanciri-ciri keselamatan
bandar(JilidIII : GPKhususLaluanSejagat).

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alam. Antaralangkah-langkahyangdigalakkanadalah:
�‰Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/ piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E2_PengangkutanAir
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang

F1.1_Kawasan hijau
F2.3_Rekreasi

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 5%
daripadakeluasantapak.

Sambungan

�‰Bangunanlama Digalakkan pengekalan dan
pemuliharaan fasad bangunan
warisan sedia ada yang memiliki
reka bentuk asalyangmenarikdan
berkeadaanbaik (RujukRTMPKPs
2035, Jilid 3 GarisPanduanKhusus
PemeliharaanBangunanWarisan).

�‰Pembangunan 
infilled

Ketinggian bangunan baharu
adalah tidak digalakkan melebihi
daripada ketinggian bangunan
tertinggidalamderetantersebut.

�‰Pembangunan 
baharu 

Digalakkan memiliki reka bentuk
yang bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarna.

Pengukuhanimej Bandar Kangar
dirujukkepadaRTMPKPs2035, Jilid
3 Garis PanduanKhususKawalan
ImejdanIdentiti Bandar.

�‰Gerbang
Masuk& 
Landskap

Dirujuk kepada RT MPKPs2035,
Jilid 3 Garis Panduan Khusus
Gerbang Masuk Antarabangsa &
Tempatan.

Jilid 1 : Kod Projek H15-1 :
Cadangan Konsep Pembangunan
BandarKangar.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.1C(i)
KLUSTER PERDAGANGAN 
BERCAMPUR_JALAN PENGKALAN ASSAM 
& PEKAN LAMA

Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 4 15 Tingkat
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Sambungan

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.3A KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_PINGGIR BUKIT LAGI Sederhana 51 - 80 60% 1 : 4 15 Tingkat

1.3B KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_LINGKARAN BUKIT LAGI Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 4 10 Tingkat

1.3C KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_BANDAR KANGAR Sederhana 51 �t 80 60% 1 : 4 10 Tingkat

20C(2)_5

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A2_KompleksPerniagaan
A3_InstitusiSwasta(Bermotif

Keuntungan)
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan Kolum I, II
danIII perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN PERUMAHAN 
BERCAMPUR(60 : 40):
�x Komponenperumahanditetapkanmeliputi sekurang-

kurangnya 60% daripada luas tanah yang hendak
dibangunkan.

�x Komponenperdagangantidak dibenarkan melebihi
40%daripadaluastanahyanghendakdibangunkan

�x Ketinggian bangunan maksimum yang dibenarkan
adalahtermasukpodiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak dibenarkan melebihi
25%daripadaketinggiankeseluruhanfizikalbangunan

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunanbaharu digalakkanmemiliki reka bentuk

yang bercirikan identiti warisan tempatan dengan
penggunaanskimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkanlaluanpejalankakiberbumbungyang
bersambungdi antarabangunandan jugadi antara
kawasantarikanutama.

�‰ Menggalakkanpenyediaankemudahandan laluan
pejalan kaki khas bagi golongan kelainan upaya
(OKU)dan warga emas serta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alamseperti
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikuti garis panduan
dan piawaianyangditetapkandalamDasarPerumahan
Negeri Perlis dan mana-mana dasar yang telah
diluluskandi peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek PerumahanAwam
dibenarkan mengikut arahan/kelulusanoleh PBN dan
PBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunan
dananyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri
kotej makanan

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokongaktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagai
tarikan pelancongan
dibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyang diguna pakai
oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetak
Kereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.

KANGARBP1



Sambungan

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

20C(2)_6

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalankaki
berbumbungyangbersambungdi
antara bangunan dan juga di
antarakawasantarikanutama.

�‰Menggalakkan penyediaan
kemudahan dan laluan pejalan
kaki khas bagi golongankelainan
upaya (OKU) dan warga emas
serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistem PenuaianAir

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri kotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran /Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR 
BANDAR KANGAR Rendah 5-30 60% 1 : 3 5  Tingkat

KANGARBP1



Sambungan

20C(2)_7

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

F_TANAH 
LAPANG &    
REKREASI

F1_TanahLapang
F1.6_TamanBandaran

F2_Rekreasi& Sukan
F2.1_Dewan

PermainanDan
Gelanggang

F2.2_Padang& Stadium
F2.3_Rekreasi

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A9_Makanan& Minuman

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan dan infrastruktur
(termasuk TLK) yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�‡Bangunan/struktur baharu
digalakkan memiliki reka bentuk
yang bercirikan identiti warisan
tempatan denganpenggunaanskim
warna.

�‡Pengukuhan imej Taman Bandar
Jubli Emas Bandar Kangar dirujuk
kepadaRTMPKPs2035, Jilid3 Garis
PanduanKhususKawalanImej dan
Identiti Bandar.

�{ GerbangMasuk& Landskap: dirujuk
kepadaRTMPKPs2035, Jilid3 Garis
Panduan Khusus Gerbang Masuk
Antarabangsa& Tempatan(Jilid 1 :
KodProjekH15-1 : CadanganKonsep
PembangunanBandarKangar).

�‡Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalankaki
khas bagi golongankelainanupaya
(OKU) dan warga emas serta
menerapkan ciri-ciri keselamatan
bandar (Jilid III : GPKhususLaluan
Sejagat).

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

D_Institusi Awam
D5_Keselamatan
D5.2_Balai Polis
D5.3_Pondok Polis
D7_Kemudahan 

Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.5 KLUSTER REKREASI_TAMAN BANDAR 
BUKIT LAGI Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KANGARBP1



RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

20C(2)_8

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡JadualKolumII(B).

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan

A3_InstitusiSwasta
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

D_InstitusiAwam
D3_Keagamaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KANGARBP1



Sambungan

20C(2)_7

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

H_HUTAN H1_HutanDarat
H1.4_HutanLipur

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadualII(B)

A_Perdagangan
A5.5_Rumahrehat
A5.7_Chalet

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Sebarang tindakan pembangunan
dalamplot tersebutperlu mendapat
kelulusan dan penentuan syarat-
syaratdan persetujuanseperti yang
ditetapkan oleh garis panduan
semasadan piawaian yang diguna
pakai oleh PBT, Jabatan Hutan,
JabatanAlam Sekitar, dan lain-lain
agensiteknikalyangberkaitan

�‡Semua kerja-kerja pembinaan
infrastruktur perlu melibatkan
aktiviti yang minima, menggunakan
bahan-bahansemulajadidan mesra
alam.

�‡Menyediakan kemudahan rekreasi
dan pelanconganasasseperti laluan
trek, wakaf, tempat berkelah,
musolla, tandas awam dan pondok
pemerhatian, yang melibatkan
kerja-kerja pembinaanminima dan
tidak memberikan impak ke atas
persekitaransemulajadi.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistem PenuaianAir

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

D_InstitusiAwam
D1.11_PusatPenyelidikan
D1.12_InstitusiLatihan
D8_KegunaanKerajaan

D8.3_PejabatKerajaan/
AgensiKerajaan

�{ Aktiviti eksplorasi, perkelahan,
pembelajaran dan penyelidikan &
pembangunandibenarkan.

�{ Kemudahan sedia ada dikekalkan
dandinaiktaraf.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan, infrastruktur dan
utiliti asasyangsecukupnya.

F_TanahLapang& Rekreasi
F2.3_Rekreasi

F2.3.2_Pelantarpandang
F2.3.3_Tapakperkhemahan
F2.3.4_Tapakperkelahan
F2.3.5_Ran/bumbun
F2.3.6_Dekmemancing
F2.3.7_CanopyWalk
F2.3.8_JungleTracking
F2.3.9_Windgliding
F2.3.10_TitiHayun/

JambatanGantung

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.7B HUTAN_BUKIT LAGI Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 1 2 Tingkat

KANGARBP1
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- BAHAGIAN INI DIKOSONGKAN -



SYIT PIAWAIAN

20C(3)
BPK AKTIVITI UTAMA

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡JadualKolumII(B).

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan

A3_InstitusiSwasta
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada klusterberkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

20C(3)_2

KANGARBP1
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- BAHAGIAN INI DIKOSONGKAN -



SYIT PIAWAIAN

20C(4)

BPK AKTIVITI UTAMA

1.1C KLUSTER_JALAN PENGKALAN ASSAM & PEKAN LAMA

1.1D KLUSTER PERDAGANGAN BERCAMPUR_KANGAR MAYA

1.3A KLUSTER PERUMAHAN BECAMPUR_PINGGIR BUKIT LAGI

1.3B KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_LINGKARAN BUKIT LAGI

1.4 KLUSTER INSTITUSI_BUKIT LAGI

1.5 KLUSTER REKREASI_TAMAN BANDAR BUKIT LAGI

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

1.7B KLUSTER HUTAN_BUKIT LAGI

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.1C(i)
KLUSTER PERDAGANGAN 
BERCAMPUR_JALAN PENGKALAN ASSAM 
& PEKAN LAMA

Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 4 15 Tingkat

1.1D KLUSTER PERDAGANGAN 
BERCAMPUR_KANGAR MAYA Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 5 20 Tingkat

20C(4)_2

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A2_Kompleksperniagaan
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A6_PusatKewangan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (perlu 

mendapat kelulusan 
KPDNHEP untuk 
beroperasi)

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadual II(B)

C_Perumahan
C1_Rumah Sesebuah
C2_Rumah Berkembar
C3_Rumah Kluster
C4_Rumah Teres
C5_Rumah Bertingkat

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN 
KOMERSIAL BERCAMPUR
(60: 40):
�x Komponen perdagangan

ditetapkan meliputi sekurang-
kurangnya 60% daripada luas
tanahyanghendakdibangunkan.

�x Komponen perumahan tidak
dibenarkan melebihi 40%
daripadaluas tanah yang hendak
dibangunkan.

�‡ Premis perhotelan Intermediate
dibenarkan meliputi kawasan
plinth 100%.

�‡ Ketinggian bangunan maksimum
yangdibenarkanadalahtermasuk
podiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak
dibenarkan melebihi 25%
daripada ketinggian keseluruhan
fizikalbangunan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan
D9_Institusi Sosial (bermotif   

sosial_yang tertera di atas)

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E2_PengangkutanAir
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang

F1.1_Kawasan hijau
F2.3_Rekreasi

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
5%daripadakeluasantapak.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyang ditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

KANGARBP1



Sambungan

20C(4)_3

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�‡Untukpusatperniagaan:

�‡Menggalakkan penyediaan kemudahan dan laluan
pejalan kaki khasbagi golongankelainanupaya (OKU)
dan wargaemassertamenerapkanciri-ciri keselamatan
bandar(JilidIII : GPKhususLaluanSejagat).

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alam. Antaralangkah-langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaiansemasa
yang diguna pakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�‰Bangunan
lama 

Digalakkan pengekalan dan
pemuliharaan fasad bangunan
warisan sedia ada yang memiliki
reka bentuk asalyangmenarikdan
berkeadaanbaik (Rujuk RT MPKPs
2035, Jilid 3 GarisPanduanKhusus
PemeliharaanBangunanWarisan).

�‰Pembangunan 
infilled

Ketinggianbangunanbaharuadalah
tidak digalakkanmelebihi daripada
ketinggian bangunan tertinggi
dalamderetantersebut.

�‰Pembangunan 
baharu 

Digalakkan memiliki reka bentuk
yang bercirikan identiti warisan
tempatandenganpenggunaanskim
warna.

Pengukuhan imej Bandar Kangar
dirujuk kepadaRTMPKPs2035, Jilid
3 Garis Panduan KhususKawalan
ImejdanIdentiti Bandar.

�‰Gerbang
Masuk& 
Landskap

DirujukkepadaRTMPKPs2035, Jilid
3 Garis Panduan KhususGerbang
MasukAntarabangsa& Tempatan.

Jilid 1 : Kod Projek H15-1 :
Cadangan Konsep Pembangunan
BandarKangar.

KANGARBP1



RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

20C(4)_4

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.3A KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_PINGGIR BUKIT LAGI Sederhana 51 - 80 60% 1 : 4 15 Tingkat

1.3B KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_LINGKARAN BUKIT LAGI Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 4 10 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A2_KompleksPerniagaan
A3_InstitusiSwasta(Bermotif

Keuntungan)
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan Kolum I, II
danIII perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN PERUMAHAN 
BERCAMPUR(60 : 40):
�x Komponenperumahanditetapkanmeliputi sekurang-

kurangnya 60% daripada luas tanah yang hendak
dibangunkan.

�x Komponenperdagangantidak dibenarkan melebihi
40%daripadaluastanahyanghendakdibangunkan

�x Ketinggian bangunan maksimum yang dibenarkan
adalahtermasukpodiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak dibenarkan melebihi
25%daripadaketinggiankeseluruhanfizikalbangunan

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunanbaharu digalakkanmemiliki reka bentuk

yang bercirikan identiti warisan tempatan dengan
penggunaanskimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkanlaluanpejalankakiberbumbungyang
bersambungdi antarabangunandan jugadi antara
kawasantarikanutama.

�‰ Menggalakkanpenyediaankemudahandan laluan
pejalan kaki khas bagi golongan kelainan upaya
(OKU)dan warga emas serta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alamseperti
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikuti garis panduan
dan piawaianyangditetapkandalamDasarPerumahan
Negeri Perlis dan mana-mana dasar yang telah
diluluskandi peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek PerumahanAwam
dibenarkan mengikut arahan/kelulusanoleh PBN dan
PBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunan
dananyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri
kotej makanan

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokongaktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagai
tarikan pelancongan
dibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyang diguna pakai
oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetak
Kereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.

KANGARBP1



Sambungan

20C(4)_5

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

D_INSTITUSI 
AWAM

D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan

Masyarakat
D8_KegunaanKerajaan
D9_InstitusiSwasta

(bermotif sosial)

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A5_BangunanPenginapan
A8_GeraidanPasar

A8.1_GeraiBerkelompok
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak

(tertakluk kepada  
kelulusanKPDNHEP)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan dan infrastruktur
(termasuk TLK) yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�‡Bangunan/struktur baharu
digalakkan memiliki reka bentuk
yang bercirikan identiti warisan
tempatan denganpenggunaanskim
warna.

�‡Pengukuhan imej Bandar Kangar
dirujuk kepadaRTMPKPs2035, Jilid
3 Garis Panduan KhususKawalan
ImejdanIdentiti Bandar.

�{ GerbangMasuk& Landskap: dirujuk
kepadaRTMPKPs2035, Jilid3 Garis
Panduan Khusus Gerbang Masuk
Antarabangsa& Tempatan(Jilid 1 :
KodProjekH15-1 : CadanganKonsep
PembangunanBandarKangar).

�‡Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalankaki
khas bagi golongankelainanupaya
(OKU) dan warga emas serta
menerapkan ciri-ciri keselamatan
bandar (Jilid III : GPKhususLaluan
Sejagat).

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�{ Mempunyaiciri-ciri dan rekabentuk
kawasanperumahanyangeksklusif,
pintar dan menarikyangbertepatan
dengan persekitaran kawasan
institusi pentadbiran Kerajaan
Negeri.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�‡ Mengikut piawaian yang
ditetapkan dan tertakluk kepada
syarat-syaratteknikal.

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_Dewanpermainan& 

gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/padang
terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.4 KLUSTER INSTITUSI_BUKIT LAGI Rendah 5 - 30 60% 1 : 4 10 Tingkat

KANGARBP1



RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

20C(4)_6

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.5 KLUSTER REKREASI_TAMAN BANDAR 
BUKIT LAGI Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

F_TANAH 
LAPANG &    
REKREASI

F1_TanahLapang
F1.6_TamanBandaran

F2_Rekreasi& Sukan
F2.1_Dewan

permainandan
gelanggang

F2.2_Padang& Stadium
F2.3_Rekreasi

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A9_Makanan& Minuman

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan dan infrastruktur
(termasuk TLK) yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�‡Bangunan/struktur baharu
digalakkan memiliki reka bentuk
yang bercirikan identiti warisan
tempatan denganpenggunaanskim
warna.

�‡Pengukuhan imej Taman Bandar
Jubli EmasaBandar Kangardirujuk
kepadaRTMPKPs2035, Jilid3 Garis
PanduanKhususKawalanImej dan
Identiti Bandar.

�{ GerbangMasuk& Landskap: dirujuk
kepadaRTMPKPs2035, Jilid3 Garis
Panduan Khusus Gerbang Masuk
Antarabangsa& Tempatan(Jilid 1 :
KodProjekH15-1 : CadanganKonsep
PembangunanBandarKangar).

�‡Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalankaki
khas bagi golongankelainanupaya
(OKU) dan warga emas serta
menerapkan ciri-ciri keselamatan
bandar (Jilid III : GPKhususLaluan
Sejagat).

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

D_Institusi Awam
D5_Keselamatan

D5.2_Balai Polis
D5.3_Pondok Polis

D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

KANGARBP1



Sambungan

20C(4)_7

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡JadualKolumII(B).

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan

A3_InstitusiSwasta
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KANGARBP1



RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

20C(4)_8

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

H_HUTAN H1_HutanDarat
H1.4_HutanLipur

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadualII(B)

A_Perdagangan
A5.5_Rumahrehat
A5.7_Chalet

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Sebarang tindakan pembangunan
dalamplot tersebutperlu mendapat
kelulusan dan penentuan syarat-
syaratdan persetujuanseperti yang
ditetapkan oleh garis panduan
semasa dan piawaian yang
digunapakai oleh PBT, Jabatan
Hutan, Jabatan Alam Sekitar, dan
lain-lain agensi teknikal yang
berkaitan

�‡Semua kerja-kerja pembinaan
infrastruktur perlu melibatkan
aktiviti yang minima, menggunakan
bahan-bahansemulajadidan mesra
alam.

�‡Menyediakan kemudahan rekreasi
dan pelanconganasasseperti laluan
trek, wakaf, tempat berkelah,
musolla, tandas awam dan pondok
pemerhatian, yang melibatkan
kerja-kerja pembinaanminima dan
tidak memberikan impak ke atas
persekitaransemulajadi.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

D_InstitusiAwam
D1.11_PusatPenyelidikan
D1.12_InstitusiLatihan
D8_KegunaanKerajaan

D8.3_PejabatKerajaan/
agensikerajaan

�{ Aktiviti eksplorasi, perkelahan,
pembelajaran dan penyelidikan &
pembangunandibenarkan.

�{ Kemudahan sedia ada dikekalkan
dandinaiktaraf.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan, infrastruktur dan
utiliti asasyangsecukupnya.

F_TanahLapang& Rekreasi
F2.3_Rekreasi

F2.3.2_Pelantarpandang
F2.3.3_Tapakperkhemahan
F2.3.4_Tapakperkelahan
F2.3.5_Ran/bumbun
F2.3.6_Dekmemancing
F2.3.7_CanopyWalk
F2.3.8_JungleTracking
F2.3.9_Windgliding
F2.3.10_Titihayun/

jambatangantung

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.7B HUTAN_BUKIT LAGI Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 1 2 Tingkat

KANGARBP1
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.1B(i) KLUSTER PERDAGANGAN 
BERCAMPUR_NADI KANGAR Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 5 20 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A2_Kompleksperniagaan
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A6_PusatKewangan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (perlu

mendapat kelulusan
KPDNHEP untuk
beroperasi)

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadual II(B)

C_Perumahan
C1_Rumah Sesebuah
C2_Rumah Berkembar
C3_Rumah Kluster
C4_Rumah Teres
C5_Rumah Bertingkat

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN 
KOMERSIAL BERCAMPUR
(60: 40):
�x Komponen perdagangan

ditetapkan meliputi sekurang-
kurangnya 60% daripada luas
tanahyanghendakdibangunkan.

�x Komponen perumahan tidak
dibenarkan melebihi 40%
daripadaluas tanah yang hendak
dibangunkan.

�‡ Premis perhotelan Intermediate
dibenarkan meliputi kawasan
plinth 100%.

�‡ Ketinggian bangunan maksimum
yangdibenarkanadalahtermasuk
podiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak
dibenarkan melebihi 25%
daripada ketinggian keseluruhan
fizikalbangunan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan
D9_Institusi Sosial (bermotif   

sosial_yang tertera di atas)

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E2_PengangkutanAir
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang

F1.1_Kawasan hijau
F2.3_Rekreasi

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
5%daripadakeluasantapak.

20D(1)_2

SYIT PIAWAIAN

20D(1)

BPK AKTIVITI UTAMA

1.1B KLUSTER_NADI KANGAR

1.1C KLUSTER_JALAN PENGKALAN ASSAM & PEKAN LAMA

1.3A KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_PINGGIR BUKIT LAGI

1.3B KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_LINGKARAN BUKIT LAGI

1.3C KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_BANDAR KANGAR

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR KANGAR

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

1.7B KLUSTER HUTAN_BUKIT LAGI

KANGARBP1



KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A2_Kompleks

perniagaan
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A4_PusatHiburan
A5_Bangunan
Penginapan
A6_PusatKewangan
A7_Bangunan
Sementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan & 

Minuman
A10_Stesen Minyak

(perlu mendapat
kelulusan
KPDNHEP untuk
beroperasi)

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadual II(B)

C_Perumahan
C1_Rumah Sesebuah
C2_Rumah Berkembar
C3_Rumah Kluster
C4_Rumah Teres
C5_Rumah Bertingkat

�{ Mengikut piawaian yang
ditetapkan dan tertakluk
kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�‡Untukpusatperniagaan:

�‡Menggalakkan penyediaan kemudahan dan laluan
pejalan kaki khasbagi golongankelainanupaya (OKU)
dan wargaemassertamenerapkanciri-ciri keselamatan
bandar(JilidIII : GPKhususLaluanSejagat).

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alam. Antaralangkah-langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan
D9_Institusi Sosial (bermotif   

sosial_yang tertera di 
atas)

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E2_PengangkutanAir
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang

F1.1_Kawasan hijau
F2.3_Rekreasi

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 5%
daripadakeluasantapak.

Sambungan

�‰Bangunan
lama 

Digalakkan pengekalan dan
pemuliharaan fasad bangunan
warisan sedia ada yang memiliki
reka bentuk asalyangmenarikdan
berkeadaanbaik (Rujuk RT MPKPs
2035, Jilid 3 GarisPanduanKhusus
PemeliharaanBangunanWarisan).

�‰Pembangunan 
infilled

Ketinggianbangunanbaharuadalah
tidak digalakkanmelebihi daripada
ketinggian bangunan tertinggi
dalamderetantersebut.

�‰Pembangunan 
baharu 

Digalakkan memiliki reka bentuk
yang bercirikan identiti warisan
tempatandenganpenggunaanskim
warna.

Pengukuhan imej Bandar Kangar
dirujuk kepadaRTMPKPs2035, Jilid
3 Garis Panduan KhususKawalan
ImejdanIdentiti Bandar.

�‰Gerbang
Masuk& 
Landskap

DirujukkepadaRTMPKPs2035, Jilid
3 Garis Panduan KhususGerbang
MasukAntarabangsa& Tempatan.

Jilid 1 : Kod Projek H15-1 :
Cadangan Konsep Pembangunan
BandarKangar.

20D(1)_3
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

20D(1)_4

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.1B(ii) KLUSTER PERUMAHAN
BERCAMPUR_NADI KANGAR Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 5 20 Tingkat

1.1C(ii)
KLUSTER PERUMAHAN
BERCAMPUR_JALAN PENGKALAN ASSAM 
& PEKAN LAMA

Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 4 15 Tingkat

1.3A KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_PINGGIR BUKIT LAGI Sederhana 51 - 80 60% 1 : 4 15 Tingkat

1.3B KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_LINGKARAN BUKIT LAGI Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 4 10 Tingkat

1.3C KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_BANDAR KANGAR Sederhana 51 �t 80 60% 1 : 4 10 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A2_KompleksPerniagaan
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan Kolum I, II
danIII perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN PERUMAHAN 
BERCAMPUR(60 : 40):
�x Komponenperumahanditetapkanmeliputi sekurang-

kurangnya 60% daripada luas tanah yang hendak
dibangunkan.

�x Komponenperdagangantidak dibenarkan melebihi
40%daripadaluastanahyanghendakdibangunkan

�x Ketinggian bangunan maksimum yang dibenarkan
adalahtermasukpodiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak dibenarkan melebihi
25%daripadaketinggiankeseluruhanfizikalbangunan

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunanbaharu digalakkanmemiliki reka bentuk

yang bercirikan identiti warisan tempatan dengan
penggunaanskimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkanlaluanpejalankakiberbumbungyang
bersambungdi antarabangunandan jugadi antara
kawasantarikanutama.

�‰ Menggalakkanpenyediaankemudahandan laluan
pejalan kaki khas bagi golongan kelainan upaya
(OKU)dan warga emas serta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alamseperti
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikuti garis panduan
dan piawaianyangditetapkandalamDasarPerumahan
Negeri Perlis dan mana-mana dasar yang telah
diluluskandi peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek PerumahanAwam
dibenarkan mengikut arahan/kelulusanoleh PBN dan
PBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunan
dananyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri
kotej makanan

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokongaktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagai
tarikan pelancongan
dibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyang diguna pakai
oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetak
Kereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_Dewanpermainan& 

gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/padang
terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaian yang
ditetapkan dan tertakluk
kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ZonPenampantertaklukkepadasyarat-syaratJPS.

KANGARBP1



Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalankaki
berbumbungyangbersambungdi
antara bangunan dan juga di
antarakawasantarikanutama.

�‰Menggalakkan penyediaan
kemudahan dan laluan pejalan
kaki khas bagi golongankelainan
upaya (OKU) dan warga emas
serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistem PenuaianAir

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industrikotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran /Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR 
BANDAR KANGAR Rendah 5 - 30 60% 1 : 3 5 Tingkat
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Sambungan

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡JadualKolumII(B).

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan

A3_InstitusiSwasta
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

H_HUTAN H1_HutanDarat
H1.4_HutanLipur

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadualII(B)

A_Perdagangan
A5.5_RumahRehat
A5.7_Chalet

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Sebarang tindakan pembangunan
dalamplot tersebutperlu mendapat
kelulusan dan penentuan syarat-
syaratdan persetujuanseperti yang
ditetapkan oleh garis panduan
semasa dan piawaian yang
digunapakai oleh PBT, Jabatan
Hutan, Jabatan Alam Sekitar, dan
lain-lain agensi teknikal yang
berkaitan

�‡Semua kerja-kerja pembinaan
infrastruktur perlu melibatkan
aktiviti yang minima, menggunakan
bahan-bahansemulajadidan mesra
alam.

�‡Menyediakan kemudahan rekreasi
dan pelanconganasasseperti laluan
trek, wakaf, tempat berkelah,
musolla, tandas awam dan pondok
pemerhatian, yang melibatkan
kerja-kerja pembinaanminima dan
tidak memberikan impak ke atas
persekitaransemulajadi.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

D_InstitusiAwam
D1.11_PusatPenyelidikan.
D1.12_InstitusiLatihan.
D8_KegunaanKerajaan.

D8.3_PejabatKerajaan/
AgensiKerajaan.

�{ Aktiviti eksplorasi, perkelahan,
pembelajaran dan penyelidikan &
pembangunandibenarkan.

�{ Kemudahan sedia ada dikekalkan
dandinaiktaraf.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E4_Jalan.
E5_Infrastruktur& Utiliti.

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan, infrastruktur dan
utiliti asasyangsecukupnya.

F_TanahLapang& Rekreasi
F2.3_Rekreasi

F2.3.2_PelantarPandang.
F2.3.3_TapakPerkhemahan.
F2.3.4_TapakPerkelahan.
F2.3.5_Ran/Bumbun.
F2.3.6_DekMemancing.
F2.3.7_CanopyWalk.
F2.3.8_JungleTracking.
F2.3.9_WindGliding.
F2.3.10_TitiHayun/

JambatanGantung.

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.) 

1.7B HUTAN_BUKIT LAGI Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 1 2 Tingkat
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PELAN LOKASI SYIT PIAWAIAN PELAN LOKASI BPK
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- BAHAGIAN INI DIKOSONGKAN -



SYIT PIAWAIAN

20D(2)

BPK AKTIVITI UTAMA

1.2 KLUSTER INDUSTRI_JEJAWI

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR KANGAR

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.2 KLUSTER INDUSTRI_JEJAWI Rendah 5 - 30 Tidak Berkaitan 1 : 5 3  Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

B_PERINDUSTRIAN B1(A)_IndustriRingan
JenisA

B1(B)_IndustriRingan
JenisB

B2_IndustriSederhana

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1.1_Runcit
A8.1_GeraiBerkelompok
A9.2_Medanselera
A9.5_Kafeteria& kantin

�‡Dibenarkan dalam kawasan zon
penampan, dan tertakluk kepada
ketetapanJabatanAlamSekitardan
PBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�xZonPenampan
i) Zon penampan bagi industri

sederhanadan berat : di antara
200-1000 meter mengikut jenis
aktiviti.

ii) Jaluran zon penampan perlu
berada di dalam kawasan
lingkungan kawasan industri
yangterlibat.

iii) Rujuk utama : Guidelines for
Siting and Zoning of Industry
and Residential Areas,
Department of Environment
(Okt 2012).

�xSemuapembangunanindustri yang
terletak bersebelahan dengan
kawasan perumahan dan
perniagaanperlu menyediakanzon
penampan yang mencukupi dan
tertakluk kepada Guidelines for
Siting and Zoning of Industry and
Residential Areas, Department of
Environment(Okt 2012).

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D5_Keselamatan

D5.2_Balaipolis
D5.3_Pondokpolis
D5.8_BalaiBomba&

penyelamat

�{ Kemudahan sedia ada dikekalkan
dandinaiktaraf.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan, infrastruktur dan
utiliti asas yang secukupnya dan
perlu mendapat kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanseperti yangditetapkan
oleh garis panduan semasa dan
piawaianyangdigunapakaioleh PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_TanahLapang
F2.3.1_Dataran/Padang
Terbuka

�{ Keluasan Minima : 5% daripada
keluasantapak.

�{ Menyediakankawasantanah lapang
yang secukupnya dan perlu
mematuhi garis panduan dan
piawaian yang diguna pakai oleh
PBT dan agensi teknikal yang
berkaitan.

20D(2)_2
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Sambungan

20D(2)_3

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN,PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU)danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunandan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industrikotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR 
KANGAR Rendah 5 -30 60% 1 : 3 5 Tingkat

KANGARBP1



Sambungan

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

20D(2)_4

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡JadualKolumII(B).

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan

A3_InstitusiSwasta
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada klusterberkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KANGARBP1
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SYIT PIAWAIAN

20D(3)

BPK AKTIVITI UTAMA

1.3A KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_PINGGIR BUKIT LAGI

1.3B KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_LINGKARAN BUKIT LAGI

1.4 KLUSTER INSTITUSI_BUKIT LAGI

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

1.7B HUTAN BUKIT LAGI

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3A KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_PINGGIR BUKIT LAGI Sederhana 51 - 80 60% 1 : 4 15 Tingkat

1.3B KLUSTER PERUMAHAN 
BERCAMPUR_LINGKARAN BUKIT LAGI Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 4 10 Tingkat

20D(3)_2

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A2_KompleksPerniagaan
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan Kolum I, II
danIII perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN PERUMAHAN 
BERCAMPUR(60 : 40):
�x Komponenperumahanditetapkanmeliputi sekurang-

kurangnya 60% daripada luas tanah yang hendak
dibangunkan.

�x Komponenperdagangantidak dibenarkan melebihi
40%daripadaluastanahyanghendakdibangunkan

�x Ketinggian bangunan maksimum yang dibenarkan
adalahtermasukpodiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak dibenarkan melebihi
25%daripadaketinggiankeseluruhanfizikalbangunan

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunanbaharu digalakkanmemiliki reka bentuk

yang bercirikan identiti warisan tempatan dengan
penggunaanskimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkanlaluanpejalankakiberbumbungyang
bersambungdi antarabangunandan jugadi antara
kawasantarikanutama.

�‰ Menggalakkanpenyediaankemudahandan laluan
pejalan kaki khas bagi golongan kelainan upaya
(OKU)dan warga emas serta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alamseperti
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikuti garis panduan
dan piawaianyangditetapkandalamDasarPerumahan
Negeri Perlis dan mana-mana dasar yang telah
diluluskandi peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek PerumahanAwam
dibenarkan mengikut arahan/kelulusanoleh PBN dan
PBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunan
dananyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri
kotej makanan

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokongaktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagai
tarikan pelancongan
dibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyang diguna pakai
oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetak
Kereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_Dewanpermainan& 

gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/padang
terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.

KANGARBP1



Sambungan

20D(3)_3

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.4 KLUSTER INSTITUSI_BUKIT LAGI Rendah 5 - 30 60% 1 : 4 10 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

D_INSTITUSI 
AWAM

D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan

Masyarakat
D8_KegunaanKerajaan
D9_InstitusiSwasta

(bermotif sosial)

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A5_BangunanPenginapan
A8_GeraidanPasar

A8.1_GeraiBerkelompok
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak(Tertakluk

KepadaKelulusan
KPDNHEP)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan dan infrastruktur
(termasuk TLK) yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�‡Bangunan/struktur baharu
digalakkan memiliki reka bentuk
yang bercirikan identiti warisan
tempatan denganpenggunaanskim
warna.

�‡Pengukuhan imej Bandar Kangar
dirujuk kepadaRTMPKPs2035, Jilid
3 Garis Panduan KhususKawalan
ImejdanIdentiti Bandar.

�{ GerbangMasuk& Landskap: dirujuk
kepadaRTMPKPs2035, Jilid3 Garis
Panduan Khusus Gerbang Masuk
Antarabangsa& Tempatan(Jilid 1 :
KodProjekH15-1 : CadanganKonsep
PembangunanBandarKangar).

�‡Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalankaki
khas bagi golongankelainanupaya
(OKU) dan warga emas serta
menerapkan ciri-ciri keselamatan
bandar (Jilid III : GPKhususLaluan
Sejagat).

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistemPenuaianAir

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

KANGARBP1



RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

20D(3)_4

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡JadualKolumII(B).

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan

A3_InstitusiSwasta
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyang ditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KANGARBP1



Sambungan
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

H_HUTAN H1_HutanDarat
H1.4_HutanLipur

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadualII(B)

A_Perdagangan
A5.5_Rumahrehat
A5.7_Chalet

�{ Mengikut piawaianyang ditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
DinyatakanDiKolum
I, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusan khas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Sebarang tindakan pembangunan
dalamplot tersebutperlu mendapat
kelulusan dan penentuan syarat-
syaratdan persetujuanseperti yang
ditetapkan oleh garis panduan
semasadan piawaian yang diguna
pakai oleh PBT, Jabatan Hutan,
JabatanAlam Sekitar, dan lain-lain
agensiteknikalyangberkaitan

�‡Semua kerja-kerja pembinaan
infrastruktur perlu melibatkan
aktiviti yang minima, menggunakan
bahan-bahan semulajadidan mesra
alam.

�‡Menyediakan kemudahan rekreasi
dan pelanconganasasseperti laluan
trek, wakaf, tempat berkelah,
musolla, tandas awam dan pondok
pemerhatian,yangmelibatkankerja-
kerja pembinaanminima dan tidak
memberikan impak ke atas
persekitaransemulajadi.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistem PenuaianAir

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

D_InstitusiAwam
D1.11_PusatPenyelidikan
D1.12_InstitusiLatihan
D8_KegunaanKerajaan

D8.3_PejabatKerajaan/
agensikerajaan

�{ Aktiviti eksplorasi, perkelahan,
pembelajaran dan penyelidikan &
pembangunandibenarkan.

�{ Kemudahan sedia ada dikekalkan
dandinaiktarafkan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan, infrastruktur dan
utiliti asasyangsecukupnya.

F_TanahLapang& Rekreasi
F2.3_Rekreasi

F2.3.2_Pelantarpandang
F2.3.3_Tapakperkhemahan
F2.3.4_Tapakperkelahan
F2.3.5_Ran/bumbun
F2.3.6_Dekmemancing
F2.3.7_CanopyWalk
F2.3.8_JungleTracking
F2.3.9_WindGliding
F2.3.10_TitiHayun/

JambatanGantung

�{ Mengikut piawaianyang ditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.7B HUTAN_BUKIT LAGI Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 1 2 Tingkat

KANGARBP1
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SYIT PIAWAIAN

20D(4)
BPK AKTIVITI UTAMA

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡JadualKolumII(B).

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan

A3_InstitusiSwasta
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada klusterberkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

20D(4)_2

KANGARBP1
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SYIT PIAWAIAN

21A

BPK AKTIVITI UTAMA

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR KANGAR

1.3F KLUSTER PERUMAHAN

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

1.6B KLUSTER PERTANIAN

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN, PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalankaki
berbumbungyangbersambungdi
antara bangunan dan juga di
antarakawasantarikanutama.

�‰Menggalakkan penyediaan
kemudahan dan laluan pejalan
kaki khas bagi golongankelainan
upaya (OKU) dan warga emas
serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistemPenuaianAir

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industrikotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/ Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR 
KANGAR Rendah 5 -30 60% 1 : 4 5 Tingkat

21A_2
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Sambungan

21A_3

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN, PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
1. Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

2. Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambung di antara
bangunan dan juga di antara
kawasantarikanutama.

3. Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainan upaya (OKU) dan
warga emas serta menerapkan
ciri-ciri keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistemPenuaianAir

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10 KraftanganTenunanDan

Anyaman.
B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej

Makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran /Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3F KLUSTER PERUMAHAN Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 3 5 Tingkat

KANGARBP1



Sambungan

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

21A_4

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡JadualKolumII(B).

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan

A3_InstitusiSwasta
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

D_InstitusiAwam
D4_Perkuburan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal. �‡ Zon Penampantertakluk kepada

syarat-syaratJPS.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KANGARBP1



Sambungan

21A_5

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6B KLUSTER PERTANIAN Rendah 5 - 30 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dibenarkan dengan
syarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Aktiviti penyembelihan skala kecil
dibenarkan dengan mematuhi
syarat-syarat yang ditetapkan oleh
PBT.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperoleh kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakmen
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�‡ Perumahan Awam dibenarkan
dengan ketinggian dan densiti
yang telah diluluskan oleh PBN
danPBT.

�‡ Komponen perumahan awam
perlumengikutigarispanduandan
piawaian yang ditetapkan dalam
Dasar Perumahan
Negeri Perlis dan mana-mana
dasar yang telah diluluskan di
peringkatnegeridanPBT.

�‡ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkan dalam rizab rentis
TNB.

�‡ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki

�‡ Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapan akta
dan garis panduan/piawaian
semasa yang diguna pakai oleh
PBN,PBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

KANGARBP1
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SYIT PIAWAIAN

2IC
BPK AKTIVITI UTAMA

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡JadualKolumII(B).

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan

A3_InstitusiSwasta
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenisaktiviti pertanian/ penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat
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BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.1D KLUSTER PERDAGANGAN 
BERCAMPUR_KANGAR MAYA Tinggi 81 �t 120 Tidak Berkaitan 1 : 5 20 Tingkat

SYIT PIAWAIAN

32A

BPK AKTIVITI UTAMA

1.1D KLUSTER PERDAGANGAN BERCAMPUR_KANGAR MAYA

1.3B KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_LINGKARAN BUKIT LAGI

1.3F KLUSTER PERUMAHAN

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A2_Kompleks
perniagaan
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A4_PusatHiburan
A5_Bangunan
Penginapan
A6_PusatKewangan
A7_Bangunan
Sementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan &
Minuman
A10_Stesen Minyak

(perlu mendapat
kelulusan
KPDNHEP untuk
beroperasi)

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadual II(B)

C_Perumahan
C1_Rumah Sesebuah
C2_Rumah Berkembar
C3_Rumah Kluster
C4_Rumah Teres
C5_Rumah Bertingkat

�{ Mengikut piawaian yang
ditetapkan dan tertakluk
kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan Kolum I, II
danIII perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN PERDAGANGAN 
BERCAMPUR (60: 40):
�x Komponen perdagangan ditetapkan meliputi

sekurang-kurangnya60% daripada luas tanah yang
hendakdibangunkan.

�x Komponen perumahan tidak dibenarkan melebihi
40%daripadaluastanahyanghendakdibangunkan.

�‡ Premisperhotelan Intermediate dibenarkanmeliputi
kawasanplinth 100%.

�‡ Ketinggian bangunan maksimum yang dibenarkan
adalahtermasukpodiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak dibenarkan melebihi
25% daripada ketinggian keseluruhan fizikal
bangunan.

�‡Untukpusatperniagaan:

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan Kerajaan
D9_Institusi Sosial (bermotif   

Sosial_yang Tertera Di 
atas)

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F1_Tanah Lapang
F1.6_Taman Bandaran
F2_Rekreasi & Sukan
F2.1_Dewan Permainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium
F2.3_Rekreasi

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 5%
daripadakeluasantapak.

�‰Bangunan lama Digalakkan pengekalan dan
pemuliharaan fasad bangunan
warisansediaadayangmemiliki
reka bentuk asal yang menarik
dan berkeadaanbaik (RujukRT
MPKPs 2035, Jilid 3 Garis
Panduan KhususPemeliharaan
BangunanWarisan).

�‰Pembangunan 
infilled

Ketinggian bangunan baharu
adalah tidak digalakkan
melebihi daripada ketinggian
bangunan tertinggi dalam
deretantersebut.

�‰Pembangunan 
baharu 

Digalakkanmemiliki rekabentuk
yang bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarna.

Pengukuhanimej BandarKangar
dirujuk kepadaRTMPKPs2035,
Jilid 3 Garis Panduan Khusus
Kawalan Imej dan Identiti
Bandar.

�‰GerbangMasuk 
& Landskap

Dirujuk kepadaRTMPKPs2035,
Jilid 3 Garis Panduan Khusus
Gerbang Masuk Antarabangsa
& Tempatan.

Jilid 1 : Kod Projek H15-1 :
Cadangan Konsep
PembangunanBandarKangar.
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�‡Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalankaki
khas bagi golongankelainanupaya
(OKU) dan warga emas serta
menerapkan ciri-ciri keselamatan
bandar (Jilid III : GPKhususLaluan
Sejagat).

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

Sambungan

32A_3
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A2_KompleksPerniagaan
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan Kolum I, II
danIII perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN PERUMAHAN 
BERCAMPUR(60 : 40):
�‡Komponen perumahan ditetapkan meliputi sekurang-

kurangnya 60% daripada luas tanah yang hendak
dibangunkan.

�‡Komponenperdagangantidak dibenarkanmelebihi40%
daripadaluastanahyanghendakdibangunkan

�‡Ketinggian bangunan maksimum yang dibenarkan
adalahtermasukpodiumtempat letakkereta(TLK).

�‡Ketinggianpodium TLKtidak dibenarkanmelebihi 25%
daripadaketinggiankeseluruhanfizikalbangunan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunanbaharu digalakkanmemiliki reka bentuk

yang bercirikan identiti warisan tempatan dengan
penggunaanskimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalan kaki berbumbungyang
bersambungdi antara bangunandan juga di antara
kawasantarikanutama.

�‰Menggalakkanpenyediaan kemudahan dan laluan
pejalankakikhasbagigolongankelainanupaya(OKU)
dan warga emas serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alamseperti
�‰Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikuti garis panduan
dan piawaianyangditetapkandalamDasarPerumahan
Negeri Perlis dan mana-mana dasar yang telah
diluluskandi peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek PerumahanAwam
dibenarkan mengikut arahan/kelulusanoleh PBN dan
PBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaiansemasa
yang diguna pakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunan
danAnyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri
kotej makanan.

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokongaktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagai
tarikan pelancongan
dibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_Institusi Sosial (Bermotif
Sosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
klusterberkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyang diguna pakai
oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetak
Kereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3B KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR 
_LINGKARAN BUKIT LAGI Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 4 10 Tingkat
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Sambungan

32A_5

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN, PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalankaki
berbumbungyangbersambungdi
antara bangunan dan juga di
antarakawasantarikanutama.

�‰Menggalakkan penyediaan
kemudahan dan laluan pejalan
kaki khas bagi golongankelainan
upaya (OKU) dan warga emas
serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistem PenuaianAir

Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunandan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.3.1_Dataran /Padang Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3F KLUSTER PERUMAHAN Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 3 5 Tingkat

KANGARBP1



RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

32A_6

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡JadualKolumII(B).

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan

A3_InstitusiSwasta
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

D_Institusi Awam
D3_Keagamaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.) 

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat
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PELAN LOKASI SYIT PIAWAIAN PELAN LOKASI BPK
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SYIT PIAWAIAN

32B

BPK AKTIVITI UTAMA

1.3B KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR_LINGKARAN BUKIT LAGI

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR KANGAR

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A2_KompleksPerniagaan
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A4_PusatHiburan
A5_BangunanPenginapan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak(tertakluk

kepadakelulusan
KPDNHEP)

�‡Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan Kolum I, II
danIII perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN PERUMAHAN 
BERCAMPUR(60 : 40):
�x Komponenperumahanditetapkanmeliputi sekurang-

kurangnya 60% daripada luas tanah yang hendak
dibangunkan.

�x Komponenperdagangantidak dibenarkan melebihi
40%daripadaluastanahyanghendakdibangunkan

�x Ketinggian bangunan maksimum yang dibenarkan
adalahtermasukpodiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggian podium TLK tidak dibenarkan melebihi
25%daripadaketinggiankeseluruhanfizikalbangunan

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰Bangunanbaharu digalakkanmemiliki reka bentuk

yang bercirikan identiti warisan tempatan dengan
penggunaanskimwarnayangdicadangkan.

�‰Menggalakkanlaluan pejalan kaki berbumbungyang
bersambungdi antara bangunandan juga di antara
kawasantarikanutama.

�‰Menggalakkanpenyediaan kemudahan dan laluan
pejalankakikhasbagigolongankelainanupaya(OKU)
dan warga emas serta menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alamseperti
�‰Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikuti garis panduan
dan piawaianyangditetapkandalamDasarPerumahan
Negeri Perlis dan mana-mana dasar yang telah
diluluskandi peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek PerumahanAwam
dibenarkan mengikut arahan/kelulusanoleh PBN dan
PBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaiansemasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunan
dananyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri
kotej makanan.

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokongaktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagai
tarikan pelancongan
dibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
klusterberkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyang diguna pakai
oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetak
Kereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3B KLUSTER PERUMAHAN BERCAMPUR 
_LINGKARAN BUKIT LAGI Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 4 10 Tingkat

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS
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Sambungan

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

1.3D KLUSTER PERUMAHAN_PINGGIR BANDAR 
KANGAR Rendah 5 - 30 60% 1 : 3 5  Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti SediaAda
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A4_PusatHiburan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN, PBTdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU) danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunandan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan

D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis

D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/BadanBerkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_PickUpPoint/
DropOff Point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_Dewanpermainan & 

gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡JadualKolumII(B).

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan

A3_InstitusiSwasta
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D4_Keagamaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

Sambungan

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1-4 40% 1 : 2 3 Tingkat
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- BAHAGIAN INI DIKOSONGKAN -
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- BAHAGIAN INI DIKOSONGKAN -



SYIT PIAWAIAN

32D
BPK AKTIVITI UTAMA

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.) 

1.6A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti SediaAda:
�‡JadualKolumII(B).

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan

A3_InstitusiSwasta
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(Burungwalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(AS-PATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada klusterberkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.
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SYIT PIAWAIAN KESELURUHAN �„ BP2 ARAU 

Jadual B2.1 : MATRIKS SYIT PIAWAIAN KESELURUHAN �t BLOK PERANCANGAN 2

BP2 Arau PerlismerupakanBandarDiRajabagiMajlis PerbandaranKangar,denganadanyaperancanganmasahadapanberkonsepkanBandarDi Rajaseperti Kompleks

BudayaAraudan lokasinyayangstrategikdi kawasanIstana. Dengankeluasan15,928.20 hektar,BP2 ArauPerlis, dibahagikankepada17 BlokPerancanganKecil(BPK),

berdasarkankekuatandanpotensipembangunanyangterdapatdalamBPKmasing-masing.

B2.1

SYIT PIAWAIAN KESELURUHAN �„ BP2 ARAUB2_1

JelapangPadiMADA

BPK
LUAS

(HEKTAR)

NO SYIT PIAWAIAN

9B 9C

9D

10A

10C

20D
(2)

20D
(4)

21A

21B

21C

21D

22A

32B

32D

33A

33B

33C

2.1 KLUSTER PERDAGANGAN

2.1A Kluster_Pusat Bandar Arau

2.1A(i) Kluster Perdagangan DiRaja_Pusat Bandar Arau 46.46 �9

2.1A(ii) Kluster Perdagangan_Pusat Bandar Arau 14.93 �9

2.1B Kluster Perdagangan_Pekan Pauh 24.19 �9 �9

2.1C Kluster Perdagangan Bercampur_Bandar Pauh Putra 121.68 �9 �9

2.1D Kluster Perdagangan_Pekan Mata Ayer 17.46 �9 �9

2.2 KLUSTER INDUSTRI (KI)

2.2 Kluster Industri_Pauh Putra 47.05 �9 �9

2.3 KLUSTER PERUMAHAN (KP)

2.3A Kluster Perumahan_Bandar Arau 2042.57 �9 �9 �9 �9 �9 �9

2.3B Kluster Perumahan_Pauh Putra 414.81 �9 �9 �9

2.3C Kluster Perumahan_Guar Nangka 469.87 �9 �9 �9 �9

2.3D Kluster Perumahan_Mata Ayer 60.82 �9 �9

2.3E Kluster Perumahan_Tambun Tulang 64.00 �9 �9

2.4 KLUSTER INSTITUSI

2.4A Kluster Institusi_Pendidikan 662.35 �9 �9 �9 �9

2.4B Kluster Institusi_Keselamatan 166.22 �9

2.5 KLUSTER PERTANIAN (KT)

2.5A Kluster Pertanian_Jelapang Padi MADA 5110.11 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9

2.5B Kluster Pertanian 6549.01 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9 �9

2.6 KLUSTER HUTAN SIMPAN KEKAL

2.6 Hutan Simpan Kekal_Bukit Tung-tung/Bukit Namera 116.68 �9 �9

JUMLAH KESELURUHAN 15,928.20

ARAUBP2
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2B.3 CADANGAN KELAS/AKTIVITI UTAMA, INTENSITI, DENSITI, 
NISBAH PLOT & KETINGGIAN

CADANGAN KELAS/AKTIVITI UTAMA, INTENSITI, DENSITI, NISBAH PLOT & KETINGGIAN �„ BP2 ARAUB2_2

Jadual B2.2 : CADANGAN  KELAS/AKTIVITI UTAMA, INTENSITI PEMBANGUNAN, DENSITI, NISBAH PLOT DAN KETINGGIAN �t BLOK PERANCANGAN 2 

BPK KELAS/
AKTIVITI UTAMA

N0. SYIT 
PIAWAIAN TAHAP INTENSITI DENSITI 

(Unit/Ekar)
KAW.

PLINTH
NISBAH
PLOT

KETINGGIAN
(Tingkat) 

(Maksimum)
2.1 KLUSTER PERDAGANGAN

2.1A Kluster_Pusat Bandar Arau

2.1A(i) Kluster Perdagangan DiRaja_Pusat Bandar ArauA_Perdagangan 21C Rendah D2 5 �t 30 - P2 1:2 3T

2.1A(ii) Kluster Perdagangan_Pusat Bandar Arau A_Perdagangan 21C Rendah D2 5 �t 30 - P3 1:3 5T

2.1B Kluster Perdagangan _Pekan Pauh A_Perdagangan 21B ,21D Sederhana Rendah D3 31 �t 50  - P4 1:4 10T

2.1C Kluster Perdagangan Bercampur_Bandar Pauh 
Putra

A_Perdagangan 21B, 22A Sederhana Rendah D3 31 �t 50 - P4 1:4 10T

2.1D Kluster Perdagangan _Pekan Mata Ayer A_Perdagangan 9C, 21A Rendah D2 5 �t 30  - P2 1:2 3T

2.2 KLUSTER INDUSTRI (KI)

2.2 Kluster Industri_Pauh Putra B_Perindustrian 21B, 22A Rendah  D2 5 �t 30 - P2 1:2 3T

2.3 KLUSTER PERUMAHAN (KP)

2.3A Kluster Perumahan_Bandar Arau C_Perumahan 21A, 21B, 21C, 21D, 33A, 33BSederhana  D4 51 �t 80 60% P4 1:4 10T

2.3B Kluster Perumahan_Pauh Putra C_Perumahan 21B, 21D, 22A Sederhana  D4 51 �t 80 60% P5 1:5 10T

2.3C Kluster Perumahan_Guar Nangka C_Perumahan 9C, 9D, 21A, 21B Sederhana Rendah D3 31 �t 50 60% P3 1:3 5T

2.3D Kluster Perumahan_Mata Ayer C_Perumahan 9C, 21A Sederhana Rendah  D3 31 �t 50 60% P2 1:2 3T

2.3E Kluster Perumahan_Tambun Tulang C_Perumahan 32B, 33A Rendah  D2 5 �t 30 60% P2 1:2 3T

2.4 KLUSTER INSTITUSI

2.4A Kluster Institusi_Pendidikan D_Institusi Awam 10C, 21A, 21B, 22A  Sederhana  D4 51 �t 80 60% P4 1:4 10T

2.4B Kluster Institusi_Keselamatan D_Institusi Awam 9C Sederhana  D4 51 �t 80 60% P4 1:4 10T

2.5 KLUSTER PERTANIAN (KT)

2.5A Kluster Pertanian_Jelapang Padi MADA G_Pertanian & 
Penternakan

9C, 20D(2), 20D(4), 21A, 21B,   
21C,21D, 32B, 32D, 33A, 33B, 
33C

Amat Rendah D1 1 �t 4 40% P2 1:2 3T

2.5B Kluster Pertanian G_Pertanian & 
Penternakan

9B, 9D, 10A, 10C, 21A, 21B, 
21D, 22A Amat Rendah D1 1 �t 4 40% P2 1:2 3T

2.6 KLUSTER HUTAN SIMPAN KEKAL

2.6 Hutan Simpan Kekal_Bukit Tung-tung/Bukit  
Namera

H_Hutan 10C, 21B Amat Rendah D1 1-4 40% P1 1:1 2T

DENSITI D1 AmatRendah
(1-4 unit/ekar) D2 Rendah

(5 �t 30 unit/ekar) D3 SederhanaRendah
(31�t 50 unit/ekar) D4 Sederhana

(51 �t 80 unit/ekar)

PLOTRATIO/
KETINGGIAN (MAKSIMA) P1 1 : 1 

(2 Tingkat) P2 1 : 2
(3 Tingkat) P3 1 : 3

(5 Tingkat) P4
1 : 4                           
(10 Tingkat) P5

1 : 5                          
(15 Tingkat)

ARAUBP2



BP2 ARAU : PELAN DENSITI PEMBANGUNAN

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

DAERAH KUBANG PASU
(NEGERI KEDAH)

BP1

BP4

BP3

PETUNJUK

D4 Sederhana(51 �t 80 unit/ekar) 

D2 Rendah(5 �t 30 unit/ekar) 

D1 AmatRendah(1 �t 4 unit/ekar) 

D3 SederhanaRendah(31 �t 50 unit/ekar) 

Sempadan Negeri

Sempadan Blok Perancangan (BP)

Sempadan Blok Perancangan Kecil (BPK)

x

BPK 2.3E

BPK 2.1A(II)

BPK 2.1A(I)

BPK 2.5A

BPK 2.5A

BPK 2.5B

BPK 2.5B

BPK 2.5B

BPK 2.5B

BPK 2.4B

BPK 2.1DBPK 2.3D

BPK 2.4A

BPK 2.3A

BPK 2.1B

BPK 2.1C

BPK 2.6

BPK 2.2
BPK 2.3B

BPK 2.4A
BPK 2.3B

BPK 2.5A

BPK 2.3C

BPK 2.6

ARAUBP2



BP2 ARAU : PELAN KETINGGIAN

DAERAH KUBANG PASU
(NEGERI KEDAH)

BP4

BP3

BP1

PETUNJUK

P4 (KetinggianMaksimum10 tingkat) 

P2 (KetinggianMaksimum3 tingkat) 

P1 (KetinggianMaksimum2 tingkat) 

P3 (KetinggianMaksimum5 tingkat) 

Sempadan Negeri

Sempadan Blok Perancangan (BP)

Sempadan Blok Perancangan Kecil (BPK)

x

ARAUBP2



SYARAT-SYARAT KHUSUS : JADUAL II(B)B2_3

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

SYARAT-SYARAT KHUSUSB2.3

JADUALII(B): SYARAT-SYARATAKTIVITIYANGDIBENARKAN: AKTIVITISEDIAADA,DALAMPERANCANGANDANYANGTELAHDILULUSKANSEBELUMPEWARTAANRTMPKPS2035

SYARAT 1 : AKTIVITI YANG SELARAS
DENGANRTMPKPs2035

a) Semua jenis kemudahan awam dan
infrastruktur sedia ada adalah
dibenarkan.

b) Aktiviti sedia ada yang selarasdengan
pengezonan RT MPKPs 2035 adalah
dibenarkan.

c) Bagiaktiviti sediaada yang selarasdan
masih belum memperoleh apa-apa
kebenaran/kelulusan PBN/PBT, perlu
membuat permohonan kelulusan KM
dalam tempoh masa yang ditetapkan
oleh PBN/PBTselepas pewartaan RT
MPKPs2035.

SYARAT2 : AKTIVITIYANGTIDAKSELARASDENGANRTMPKPs2035

�‡Aktiviti sedia ada yang tidak selarasdenganpengezonanRTMPKPs
2035(P)yangdidapatimencemarataupunmenimbulkankacauganggu
ataupun kesan negatif kepada persekitaran dan komuniti setempat
akandisyorkansalahsatutindakanberikut:

Tindakan(A): Diberhentikanoperasi;
Tindakan(B): Petempatansemula/dipindahkanke lokasilain yang

bersesuaian;
Tindakan(C) : Dibenarkandi lokasi semasadenganprogram mitigasi
berkalayangdiluluskanoleh jabatan/agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Ini tertakluk kepada keputusan, arahan, terma dan syarat yang
ditetapkan oleh PBN, PBT dan agensi teknikal berkaitan mengikut
keperluan kes-kes terbabit serta mematuhi ketetapan mengikut
peruntukandasar/akta/garispanduanyangdigunapakai.

�‡Tempohmasaperalihanuntuk Tindakan(A) dan (B) adalah tertakluk
kepadaarahan,terma dansyaratyangditetapkanmengikutperuntukan
dasar/akta/garispanduan yang diguna pakai oleh PBN, PBTataupun
agensi teknikal terbabit(Contoh Akta 133). Ia berkuat kuasa selepas
tarikh pewartaanRTMPKPs2035 kelak.

�‡Kesemuakos yang terlibat dalam proses tersebut adalah di bawah
tanggungjawabpemaju/pemiliktanahsepenuhnya.

�‡Sebarangpemajuan yang mengekalkanaktiviti sedia ada di dalam
kawasan GunatanahSemasaPertanian adalah dibenarkan tertakluk
kepadakelulusan/arahanterkini olehPBNatauPBT.

SYARAT3 : AKTIVITI YANG DILULUSKANSEBELUM
PEWARTAANRTMPKPs2035

i. Aktiviti yangtelah memperolehkelulusan/kebenaran
daripada PBN dan PBTsebelum pewartaan adalah
dibenarkan.

ii. Aktiviti yang tidak selarasdengan pengezonanRT
MPKPs 2035 yang telah diluluskan sebelum
pewartaanjugatertaklukkepadaSyarat2.

PENENTUAN/ PEWUJUDANZONKHUSUSBAGIPERNIAGAANBERBENTUKBENGKELDIKAWASANPIHAKBERKUASATEMPATAN(PBT)NEGERIPERLIS

�‡ PBTboleh menetapkanlot-lot perniagaantertentu yangsesuai/ boleh digunakanuntuk perniagaanberbentukbengkel,misalnyalot-lot hujung sahaja,manakalalot-lot lainnya
boleh diletakkansyarat tidak dibenarkanuntuk perniagaanberbentuk bengkel,dan penetapanini perlu dibuat di peringkat pertimbanganpelan pemajuanlagi supayatidak
menimbulkansebarangisudi kemudianhari samaadakepadapemajuataubakalpembeli.
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SYITPIAWAIAN

9B
BPK AKTIVITI UTAMA

2.5B KLUSTER PERTANIAN

9B_2

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.5B KLUSTER PERTANIAN Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertakluk kepada kelulusan
KPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(BurungWalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertaklukkepadakelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(ASPATI-12) dan Laporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_IndustriBerat

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperoleh kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakman
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

ARAUBP2



9B_3

Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C4_RumahTeres
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

Pembangunanmana-mana kawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pembangunanperumahanhendaklah
dibenarkandengansyarat memenuhi
�Zperformancecriteria�[berikut:
a) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi
teknikalyang berkaitan;

b) Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

c) Penyediaan kemudahan akses
keluarmasuk;

d) Penyediaan kemudahan
masyarakat, tanah lapang dan
rekreasiyangmencukupi; dan

e) Penyediaankemudahanelektrik,
air dan utiliti berkaitan yang
mencukupi.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan 
Khinzir Adalah 
Tidak Dibenarkan.

�‡ Perumahan Awam dibenarkan
dengan ketinggian dan densiti
yang telah diluluskan oelh PBN
danPBT.

�‡ Komponen perumahan awam
perlumengikutigarispanduandan
piawaian yang ditetapkan dalam
Dasar Perumahan
Negeri Perlis dan mana-mana
dasar yang telah diluluskan di
peringkatnegeridanPBT.

�‡ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkan dalam rizab rentis
TNB.

�‡ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki

�‡ Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapan akta
dan garis panduan/piawaian
semasa yang diguna pakai oleh
PBN,PBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.
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9C_2

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

SYIT PIAWAIAN

9C

BPK AKTIVITI UTAMA

2.1D KLUSTER PERDAGANGAN_PEKAN MATA AYER

2.3C KLUSTER PERUMAHAN_GUAR NANGKA

2.3D KLUSTER PERUMAHAN_MATA AYER

2.4B KLUSTER INSTITUSI_KESELAMATAN

2.5B KLUSTER PERTANIAN

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A5_BangunanPenginapan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak
(tertakluk kepada kelulusan
KPDNHEP)

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
klusterberkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyangdigunapakai
oleh PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan
KolumI, II dan III perlu mendapatkelulusan
khasdaripadaPBNdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�‡Untukpusatperniagaan:

�‡Menggalakkanpenyediaankemudahandan
laluan pejalan kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU) dan wargaemasserta
menerapkan ciri-ciri keselamatan bandar
(JilidIII : GPKhususLaluanSejagat).

�{ Pembangunan baharu perlu digalakkan
untuk menjurus kepada pembangunan
infrastruktur hijau dan mesra alam. Antara
langkah-langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapan amalan mesra alam dalam

aktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan

(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologi hijau dan energy

efficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu
mengikut ketetapan akta dan garis
panduan/piawaiansemasayangdigunapakai
oleh PBN, PBT dan agensi teknikal yang
berkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F1_Tanah Lapang
F2_Rekreasi & Sukan
F2.1_Dewan Permainan & 

Gelanggang
F2.3_Rekreasi

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 5%
daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.1D KLUSTER PERDAGANGAN_PEKAN MATA 
AYER Rendah 5  - 30 Tidak Berkaitan 1 : 2 3 Tingkat

�‰Bangunan 
lama 

Digalakkan pengekalan dan
pemuliharaan fasad bangunan
warisansediaadayangmemiliki
reka bentuk asal yang menarik
dan berkeadaanbaik (RujukRT
MPKPs 2035, Jilid 3 Garis
Panduan KhususPemeliharaan
BangunanWarisan).

�‰Pembangunan 
infilled

Ketinggian bangunan baharu
adalahtidakdigalakkanmelebihi
daripada ketinggian bangunan
tertinggi dalam deretan
tersebut.

�‰Pembangunan 
baharu 

Digalakkanmemiliki rekabentuk
yang bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarna

Pengukuhan imej �^�����v�����Œ
DiRaja�_ dirujuk kepada RT
MPKPs 2035, Jilid 3 Garis
PanduanKhususKawalan Imej
danIdentiti Bandar.

ARAUBP2



KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta

(bermotif keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (tertakluk      

kepada kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertaklukkepadakelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU) danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri kotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

EE_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_Dewanpermainan & 

gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/padang  
terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT Ketinggian (mak.)

2.3C KLUSTER PERUMAHAN_GUAR NANGKA Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 3 5 Tingkat

Sambungan

9C_3
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG TIDAK 

DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(Bermotif

Keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(TertaklukkepadaKelulusan
KPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) 1) Tertakluk kepada kelulusan

dan syarat-syarat yang
ditetapkanoleh PBT.

Selain Aktiviti Yang
DinyatakanDi KolumI,
II & III

�{ Sebarangaktiviti yangbercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusan khas
daripadaPBNdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Untuk pusat perniagaan
tempatan:
�‰ Bangunanbaharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan
penggunaanskimwarnayang
dicadangkan.

�‰ Menggalakkanlaluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambung di antara
bangunandan juga di antara
kawasantarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahan dan laluan
pejalan kaki khas bagi
golongan kelainan upaya
(OKU) dan warga emasserta
menerapkan ciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkan untuk menjurus
kepada pembangunan
infrastruktur hijau dan mesra
alamseperti
�‰ Penerapan amalan mesra

alamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologi hijau

danenergyefficient;
�‰ Pelaksanaan saliran mesra

alam; dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
Dasar Perumahan
Negeri Perlis dan mana-mana
dasar yang telah diluluskan di
peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggiandandensitibagiprojek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapan akta
dan garis panduan/piawaian
semasayang diguna pakai oleh
PBN, PBTdanagensiteknikalyang
berkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunandan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_Institusi Sosial 
(Bermotif Sosial) 

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang  
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.3D KLUSTER PERUMAHAN_MATA AYER Sederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 2 3 Tingkat

9C_4
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIViTI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

D_INSTITUSI 
AWAM

D3_Keagamaan

D5_Keselamatan
D5.5_Kem Tentera
D5.11_Lain-lain (Pusat         

Koreksional Penjara)

D7_Kemudahan Masyarakat

D8_Kegunaan Kerajaan

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcitsukan
A9_Makanan& Minuman

�{ Aktiviti perdaganganterhad kepada
keperluanhariandanyangberkaitan
dengankeperluanpelajar. Tertakluk
kepadakelulusanPBT.

Selain Aktiviti Yang
DinyatakanDi KolumI,
II & III

�‡Bagi bangunan baharu digalakkan
memiliki reka bentuk yang
bercirikanidentiti warisantempatan
dengan penggunaan skim warna
sepertiyangdicadangkan.

�‡Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalankaki
khas bagi golongankelainanupaya
(OKU) dan warga emas serta
menerapkan ciri-ciri keselamatan
bandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat

�{ Perumahanadalahmerujuk kepada
kemudahankuarterskakitangandan
asramapelajar.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

F1_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2_Rekreasi & Sukan

F2.1_Dewan Permainan & 
Gelanggang

�{ Keluasanminima : 10%.
�{ Digalakkan penyediaan taman

selingan(pocket parks) pada setiap
sela 100 meter denganpenyediaan
tempatdudukdanhentianbasikal.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.4B KLUSTER INSTITUSI_KESELAMATAN Sederhana 51-80 60% 1 : 4 10 Tingkat

9C_5
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Sambungan

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.5B KLUSTER PERTANIAN Amat Rendah 1 �t 4  40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_PerkhidmatanKhusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertakluk kepada kelulusan
KPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(BurungWalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperoleh kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperoleh Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(ASPAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_IndustriBerat

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

9C_6
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�‡Perumahan Awam dibenarkan
denganketinggiandan densiti yang
telahdiluluskanolehPBNdanPBT.

�‡Komponenperumahanawam perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�{ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkandalamrizabrentisTNB.

�{ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

9C_7
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

SYITPIAWAIAN

9D

BPK AKTIVITI UTAMA

2.3C KLUSTER PERUMAHAN GUAR NANGKA

2.5B KLUSTER PERTANIAN

KOLUM I
KELAS/ AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(Bermotif

Keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak(Tertakluk

KepadaKelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaan untuk
keperluan penduduk yang
bertumpu di pusat perniagaan
tempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkan di hadapan jalan
utama30meter:
1) Tertakluk kepada kelulusan

dan syarat-syarat yang
ditetapkanoleh PBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarang aktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapatkelulusankhasdaripadaPBN
danagensiteknikalyangberkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatandenganpenggunaanskim
warnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkanlaluan pejalan kaki
berbumbung yang bersambungdi
antarabangunandanjugadi antara
kawasantarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluanpejalankaki
khasbagi golongankelainanupaya
(OKU) dan warga emas serta
menerapkan ciri-ciri keselamatan
bandar.

�{ Pembangunanbaharu perlu digalakkan
untuk menjurus kepadapembangunan
infrastruktur hijau dan mesra alam
seperti
�‰ Penerapan amalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistem Penuaian Air

Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologi hijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliran mesra alam;

dan
�‰ Penerapanreka bentuk bangunan

hijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikuti
garis panduan dan piawaian yang
ditetapkan dalam Dasar Perumahan
Negeri Perlis dan mana-mana dasar
yang telah diluluskan di peringkat
negeridanPBT.

�‡Ketinggian dan densiti bagi projek
PerumahanAwamdibenarkanmengikut
arahan/kelulusanolehPBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunanperlu
mengikut ketetapan akta dan garis
panduan/piawaiansemasayangdiguna
pakaioleh PBN, PBTdanagensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

Kraftangan Tenunan     
dan Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan.

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek, kuih-
muih, dll untuk menyokong
aktiviti ekonomi tempatan dan
juga sebagaitarikan pelancongan
dibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/BadanBerkanun

D9_Institusi Sosial
(Bermotif  Sosial) 

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
klusterberkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
sepertiyangditetapkanoleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetakKereta
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang  
Terbuka

�‡Menyediakankawasanlapang &
rekreasidengankeluasanminima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.3C KLUSTER PERUMAHAN_GUAR NANGKASederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 3 5 Tingkat

ARAUBP2



BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.5B KLUSTER PERTANIAN Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

Sambungan

9D_3

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepadakelulusan
KPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(BurungWalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperoleh kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperoleh Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(ASPAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_IndustriBerat

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperoleh kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakman
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C4_RumahTeres
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

ARAUBP2



RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

9D_4

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

Pembangunanmana-mana kawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pembangunanperumahanhendaklah
dibenarkandengansyarat memenuhi
�Zperformancecriteria�[berikut:
a) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi
teknikalyang berkaitan;

b) Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

c) Penyediaan kemudahan akses
keluarmasuk;

d) Penyediaan kemudahan
masyarakat, tanah lapang dan
rekreasiyangmencukupi; dan

e) Penyediaankemudahanelektrik,
air dan utiliti berkaitan yang
mencukupi.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
PerumahanAwamdibenarkan.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & 
Rekreasi

�{ Aktiviti rekreasi yang berasaskan
kepada agro-pelancongan sahaja
dibenarkan sebagai kemudahan
sokongankepada aktiviti pertanian
komersialberkaitan.

�{ Ini tertakluk kepada kelulusandan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBN, PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

�{ Keluasanminima: 10%.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

ARAUBP2
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS
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SYIT PIAWAIAN

10A
BPK AKTIVITI UTAMA

2.5B KLUSTER PERTANIAN

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.5B KLUSTER PERTANIAN Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

10A_2

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &     
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertakluk kepada kelulusan
KPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(BurungWalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(ASPAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_IndustriBerat

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakman
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLISARAUBP2
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

Pembangunanmana-mana kawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pembangunanperumahanhendaklah
dibenarkandengansyarat memenuhi
�Z�‰���Œ�(�}�Œ�u���v�������Œ�]�š���Œ�]���[berikut:
a) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi
teknikalyang berkaitan;

b) Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

c) Penyediaan kemudahan akses
keluarmasuk;

d) Penyediaan kemudahan
masyarakat, tanah lapang dan
rekreasiyangmencukupi; dan

e) Penyediaankemudahanelektrik,
air dan utiliti berkaitan yang
mencukupi.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
PerumahanAwamdibenarkan.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & 
Rekreasi

�{ Aktiviti rekreasi yang berasaskan
kepada agro-pelancongan sahaja
dibenarkan sebagai kemudahan
sokongankepada aktiviti pertanian
komersialberkaitan.

�{ Ini tertakluk kepada kelulusandan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBN, PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

�{ Keluasanminima: 10%.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.
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BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.4A KLUSTER INSTITUSI_PENDIDIKAN (UniMAP) Sederhana 51 �t 80 60% 1 : 4 10 Tingkat

10C_2

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

SYIT PIAWAIAN
10C

BPK AKTIVITI UTAMA

2.4A KLUSTER INSTITUSI_PENDIDIKAN (UniMAP)

2.5B KLUSTER PERTANIAN

2.6 KLUSTER HUTAN SIMPAN KEKAL_BUKIT TUNG-TUNG/BUKIT NAMERA

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

D_INSTITUSI AWAM D1_Pendidikan
D1.10_Institusi 
Pengajian Tinggi 
Awam

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.3_Menjual &  

membaiki
A1.5_Perkhidmatan

khusus
A2.1_Pejabat
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan
A4.3_Gelanggangsukan
A5_BangunanPenginapan
A8_GeraidanPasar
A9_Makanan& Minuman

�{ Aktiviti perniagaan adalah
untuk tampungan warga
IPTA tersebut, dan perlu
berlokasi di pusat-pusat
perkhidmatantempatan.

�{ Aktiviti komersial terhad
kepada keperluan harian
dan yang berkaitan dengan
keperluanpelajar. Tertakluk
kepadakelulusanPBT.

�{ Ketinggiandandensitidalam
zon ini selain daripada zon
institusi juga tertakluk
kepadaGarispanduanReka
bentuk UniMAP (sekiranya
ada).

Selain Aktiviti Yang
DinyatakanDi KolumI,
II & III

�‡Bagibangunanbaharu digalakkanmemiliki
rekabentukyangbercirikanidentiti warisan
tempatan denganpenggunaanskim warna
sepertiyangdicadangkan.

�‡Menggalakkanpenyediaankemudahandan
laluan pejalan kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU) danwargaemasserta
menerapkanciri-ciri keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu digalakkan
untuk menjurus kepada pembangunan
infrastruktur hijau dan mesra alam. Antara
langkah-langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapan amalan mesra alam dalam

aktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan

(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan energy

efficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu
mengikut ketetapan akta dan garis
panduan/piawaian semasa yang diguna
pakai oleh PBN, PBT dan agensi teknikal
yangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama

�{ Perumahanadalah merujuk
kepadakemudahankuarters
kakitangan dan asrama
pelajar.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
klusterberkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyang diguna pakai
oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan,Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint / dropoff point
E1.10_TempatLetakKereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F1_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2_Rekreasi & Sukan

F2.1_Dewan Permainan & gelanggang
F2.2_Padang & Stadium
F2.3.1_Dataran/padang  

terbuka

�{ Keluasanminima : 10%.
�{ Digalakkan penyediaan

taman selingan (pocket
parks) pada setiap sela 100
meter dengan penyediaan
tempat duduk dan hentian
basikal.
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BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.5B KLUSTER PERTANIAN Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

Sambungan

10C_3

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &    
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(BurungWalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperoleh kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperoleh Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(ASPAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_IndustriBerat

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperoleh kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakman
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C4_RumahTeres
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

10C_4

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

Pembangunanmana-mana kawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pembangunanperumahanhendaklah
dibenarkandengansyarat memenuhi
�Zperformancecriteria�[berikut:
a) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi
teknikalyang berkaitan;

b) Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

c) Penyediaan kemudahan akses
keluarmasuk;

d) Penyediaan kemudahan
masyarakat, tanah lapang dan
rekreasiyangmencukupi; dan

e) Penyediaankemudahanelektrik,
air dan utiliti berkaitan yang
mencukupi.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
PerumahanAwamdibenarkan.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,

Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & 
Rekreasi

�{ Aktiviti rekreasi yang berasaskan
kepada agro-pelancongan sahaja
dibenarkan sebagai kemudahan
sokongankepada aktiviti pertanian
komersialberkaitan.

�{ Ini tertakluk kepada kelulusandan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBN, PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

�{ Keluasanminima: 10%.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.
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Sambungan

10C_5

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

H_HUTAN H1_HutanDarat
H1.1_HutanSimpanKekal

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A5.5_RumahRehat
A5.6_Asrama
A5.7_Chalet

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Kawasanini merupakansebahagian
daripada Kawasan Tadahan Air
utamaNegeriPerlis,Maka,sebarang
aktiviti yang bercanggah dengan
Kolum I, II dan III perlu mendapat
kelulusan khas daripada PBN dan
agensiteknikalyangberkaitan.

�{ Sebarang tindakan pembangunan
dalamplot tersebutperlu mendapat
kelulusan dan penentuan syarat-
syaratdan persetujuanseperti yang
ditetapkan oleh garis panduan
semasa dan piawaian yang
digunapakai oleh PBT, Jabatan
Hutan, Jabatan Alam Sekitar, dan
lain-lain agensi teknikal yang
berkaitan

�‡Semua kerja-kerja pembinaan
infrastruktur perlu melibatkan
aktiviti yang minima, menggunakan
bahan-bahansemulajadidan mesra
alam.

�‡Menyediakan kemudahan rekreasi
dan pelanconganasasseperti laluan
trek, wakaf, tempat berkelah,
musolla, tandas awam dan pondok
pemerhatian, yang melibatkan
kerja-kerja pembinaanminima dan
tidak memberikan impak ke atas
persekitaransemulajadi.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

D_InstitusiAwam
D1.11_PusatPenyelidikan
D1.12_InstitusiLatihan
D8_KegunaanKerajaan

D8.3_PejabatKerajaan/
AgensiKerajaan

D8.6_Kuarters

�{ Aktiviti eksplorasi, perkelahan,
pembelajaran dan penyelidikan &
pembangunandibenarkan.

�{ Kemudahan sedia ada dikekalkan
dandinaiktaraf.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan, infrastruktur dan
utiliti asasyangsecukupnya.

F_TanahLapang& Rekreasi
F2.3_Rekreasi

F2.3.2_PelantarPandang
F2.3.3_TapakPerkhemahan
F2.3.4_TapakPerkelahan
F2.3.5_Ran/Bumbun
F2.3.6_DekMemancing
F2.3.7_CanopyWalk
F2.3.8_JungleTracking
F2.3.9_WindGliding
F2.3.10_TitiHayun/

JambatanGantung

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.6 KLUSTER HUTAN SIMPAN KEKAL_BUKIT 
TUNG-TUNG/BUKIT NAMERA Amat Rendah 1-4 40% 1 : 1 2 Tingkat
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PELAN LOKASI BPK

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

PELAN LOKASI SYIT PIAWAIAN
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SYIT PIAWAIAN

20D(2)
BPK AKTIVITI UTAMA

2.5A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

20D(2)_2

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK 
DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(BurungWalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaian untuk keperluan

tempatandanpenjualanhasilpertanian
sahajadibenarkan,dengansyarat tidak
menimbulkan kacau ganggu kepada
penduduktempatan.

�{ Juga tertakluk kepada kelulusan dan
ketetapanPBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

�{ KetinggianMaksimumKedai=2 tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunanuntuk tujuan A3 (Institusi
Swasta : A3.1 (Pendidikan), A3.2
(Kesihatan) dan A5.4/ 5.7 (Resort/Inap
Desa) dibenarkan bagi mana-mana
kawasan yang berpotensi dibangunkan
dengan syarat memenuhi performance
criteriaberikut:
1. Memperoleh kelulusan tukar syarat

tanah kepadakomersialatau institusi
awam/kegunaan awam daripada
PBN;

2. Memperoleh KebenaranMerancang
daripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggianbangunan
tertaklukkepadaklusterberkaitan;

4. Penyediaan akses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat, kawasan lapang dan
rekreasi yang secukupnya seperti
yang ditetapkan oleh garis panduan
semasa dan piawaian yang diguna
pakai oleh PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan
KolumI, II danIII perlu mendapatkelulusan
khas daripada PBN dan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Pembangunanmana-mana kawasanyang
berpotensi untuk tujuan pertanian
komersial berskala sederhanadan besar
dibenarkandengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan penentuan

syarat-syarat dan persetujuan agensi
teknikal yangberkaitanseperti Jabatan
Pertanian, Jabatan Alam Sekitar dan
agensiteknikalyangberkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta industri
sokongan adalah mengikut jenis aktiviti
pertanian/penternakan yang dibenarkan,
dengan merujuk kepada Guidelines for
Siting and Zoning of Industry and
Residential Areas, Department of
Environment(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-mana kawasanyang
berpotensiuntuk tujuan mineralhendaklah
dibenarkandengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan penentuan

syarat-syaratdan persetujuandaripada
Kerajaan Negeri dan agensi teknikal
yangberkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja perlombongan
dijalankan.

3. Mendapat kelulusandaripada Jabatan
Alam Sekitar dengan penyediaan
PenilaianAwalan Tapak(ASPAT1-12)
danLaporanImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu
mengikut ketetapan akta dan garis
panduan/piawaian semasa yang diguna
pakai oleh PBN, PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_Industri Berat(Kilang 

padi)

�{ Dibenarkan Industri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperoleh kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi teknikal
yangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahandibenarkan untuk kegunaan
pemilik:
�‡Kawasanliputan kediamantidak boleh

lebih daripada satu perlima (1/5)
keseluruhanluastanah atau 2.0 hektar
mengikutmanayanglebih kecil [Kanun
TanahNegara,S115(4)].

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.5A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

ARAUBP2



20D(2)_3

Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

Pembangunanmana-mana kawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pembangunanperumahanhendaklah
dibenarkandengansyarat memenuhi
�Zperformancecriteria�[berikut:
a) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi
teknikalyang berkaitan;

b) Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

c) Penyediaan kemudahan akses
keluarmasuk;

d) Penyediaan kemudahan
masyarakat, tanah lapang dan
rekreasiyangmencukupi; dan

e) Penyediaankemudahanelektrik,
air dan utiliti berkaitan yang
mencukupi.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
PerumahanAwamdibenarkan.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,Infrastruktur &

Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & 
Rekreasi

�{ Aktiviti rekreasi yang berasaskan
kepada agro-pelancongan sahaja
dibenarkan sebagai kemudahan
sokongankepada aktiviti pertanian
komersialberkaitan.

�{ Ini tertakluk kepada kelulusandan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBN, PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

�{ Keluasanminima: 10%.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

ARAUBP2



RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

PELAN LOKASI SYIT PIAWAIAN
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SYIT PIAWAIAN

20D(4)
BPK AKTIVITI UTAMA

2.5A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

20D(4)_2

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.5A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG 
PADI MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(BurungWalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaian untuk keperluan

tempatandanpenjualanhasilpertanian
sahajadibenarkan,dengansyarat tidak
menimbulkan kacau ganggu kepada
penduduktempatan.

�{ Juga tertakluk kepada kelulusan dan
ketetapanPBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

�{ KetinggianMaksimumKedai=2 tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunanuntuk tujuan A3 (Institusi
Swasta : A3.1 (Pendidikan), A3.2
(Kesihatan) dan A5.4/ 5.7 (Resort/Inap
Desa) dibenarkan bagi mana-mana
kawasan yang berpotensi dibangunkan
dengan syarat memenuhi performance
criteriaberikut:
1. Memperoleh kelulusan tukar syarat

tanah kepadakomersialatau institusi
awam/kegunaan awam daripada
PBN;

2. Memperoleh KebenaranMerancang
daripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggianbangunan
tertaklukkepadaklusterberkaitan;

4. Penyediaan akses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat, kawasan lapang dan
rekreasi yang secukupnya seperti
yang ditetapkan oleh garis panduan
semasa dan piawaian yang diguna
pakai oleh PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
DinyatakanDi Kolum
I, II & III

�{ Sebarang aktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapatkelulusankhasdaripadaPBN
danagensiteknikalyangberkaitan.

�{ Pembangunan mana-mana kawasan
yangberpotensiuntuk tujuan pertanian
komersial berskala sederhana dan
besardibenarkandengansyarat:
1) Mendapatkelulusandanpenentuan

syarat-syarat dan persetujuan
agensi teknikal yang berkaitan
seperti JabatanPertanian, Jabatan
Alam Sekitar dan agensi teknikal
yangberkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta industri
sokonganadalahmengikutjenisaktiviti
pertanian/penternakan yang
dibenarkan, dengan merujuk kepada
Guidelines for Siting and Zoning of
Industry and Residential Areas,
Department of Environment (Okt
2012).

�‡Pembangunan mana-mana kawasan
yang berpotensi untuk tujuan mineral
hendaklahdibenarkandengansyarat:
1. Mendapatkelulusandanpenentuan

syarat-syarat dan persetujuan
daripadaKerajaanNegeridanagensi
teknikalyangberkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja perlombongan
dijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaanPenilaianAwalan Tapak
(AS PAT1-12) dan Laporan Impak
AlamSekitar(EIA).

�‡Semuapemajuan/pembangunanperlu
mengikut ketetapan akta dan garis
panduan/piawaiansemasayangdiguna
pakaiolehPBN, PBTdanagensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_Industri Berat(Kilang 

padi)

�{ Dibenarkan Industri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi teknikal
yangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahandibenarkan untuk kegunaan
pemilik:
�‡Kawasanliputan kediamantidak boleh

lebih daripada satu perlima (1/5)
keseluruhanluastanah atau 2.0 hektar
mengikutmanayanglebih kecil [Kanun
TanahNegara,S115(4)].

ARAUBP2



Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

Pembangunanmana-mana kawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pembangunanperumahanhendaklah
dibenarkandengansyarat memenuhi
�Zperformancecriteria�[berikut:
a) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi
teknikalyang berkaitan;

b) Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

c) Penyediaan kemudahan akses
keluarmasuk;

d) Penyediaan kemudahan
masyarakat, tanah lapang dan
rekreasiyangmencukupi; dan

e) Penyediaankemudahanelektrik,
air dan utiliti berkaitan yang
mencukupi.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
PerumahanAwamdibenarkan.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,Infrastruktur &

Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & 
Rekreasi

�{ Aktiviti rekreasi yang berasaskan
kepada agro-pelancongan sahaja
dibenarkan sebagai kemudahan
sokongankepada aktiviti pertanian
komersialberkaitan.

�{ Ini tertakluk kepada kelulusandan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBN, PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

�{ Keluasanminima: 10%.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

20D(4)_3
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS
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21A_2

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

SYIT PIAWAIAN

21A

BPK AKTIVITI UTAMA

2.1D KLUSTER PERDAGANGAN_PEKAN MATA AYER

2.3A KLUSTER PERUMAHAN_BANDAR ARAU

2.3C KLUSTER PERUMAHAN GUAR NANGKA

2.3D KLUSTER PERUMAHAN_MATA AYER

2.4A KLUSTER INSTITUSI_PENDIDIKAN (UiTM Arau)

2.5A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

2.5B KLUSTER PERTANIAN

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A5_BangunanPenginapan
A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (perlu

mendapat kelulusan
KPDNHEP untuk
beroperasi)

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
klusterberkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyangdigunapakai
oleh PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan
KolumI, II dan III perlu mendapatkelulusan
khasdaripadaPBNdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�‡Untukpusatperniagaan:

�‡

�‡Menggalakkanpenyediaankemudahandan
laluan pejalan kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU) dan wargaemasserta
menerapkan ciri-ciri keselamatan bandar
(JilidIII : GPKhususLaluanSejagat).

�{ Pembangunan baharu perlu digalakkan
untuk menjurus kepada pembangunan
infrastruktur hijau dan mesra alam. Antara
langkah-langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapan amalan mesra alam dalam

aktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan

(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologi hijau dan energy

efficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu
mengikut ketetapan akta dan garis
panduan/piawaiansemasayangdigunapakai
oleh PBN, PBT dan agensi teknikal yang
berkaitan.

E_Pengangkutan,Infrastruktur
& Utiliti

E1_PengangkutanDarat
E1.9_Pickuppoint/

dropoff point
E1.10_TempatLetakKereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F1_Tanah Lapang
F2_Rekreasi & Sukan
F2.1_Dewan Permainan & 

Gelanggang
F2.3_Rekreasi

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 5%
daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.1D KLUSTER PERDAGANGAN_PEKAN MATA 
AYER Rendah 5  - 30 Tidak Berkaitan 1 : 2 3 Tingkat

�‰Bangunan 
lama 

Digalakkan pengekalan dan
pemuliharaanfasad bangunan
warisan sedia ada yang
memiliki rekabentukasalyang
menarik dan berkeadaanbaik
(RujukRTMPKPs2035, Jilid 3
Garis Panduan Khusus
Pemeliharaan Bangunan
Warisan).

�‰Pembangunan 
infilled

Ketinggian bangunan baharu
adalah tidak digalakkan
melebihi daripada ketinggian
bangunan tertinggi dalam
deretantersebut.

�‰Pembangunan 
baharu 

Digalakkan memiliki reka
bentuk yangbercirikanidentiti
warisan tempatan dengan
penggunaanskimwarna

Pengukuhan imej �^�����v�����Œ
DiRaja�_ dirujuk kepada RT
MPKPs 2035, Jilid 3 Garis
PanduanKhususKawalanImej
danIdentiti Bandar.

ARAUBP2



Sambungan

21A_3

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG TIDAK 

DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak(tertakluk

kepadakelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaan untuk
keperluan penduduk yang
bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkan di hadapan
jalanutama30meter:
1) Tertakluk kepada

kelulusan dan syarat-
syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
DinyatakanDiKolumI,
II & III

�{ Kawasanini terletak dalam Zon Kawalan
KetinggianBandar DiRajaArau (RujukRT
MPKPs2035, Jilid 3 GarisPanduanKhusus
KawalanKetinggian).

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan
KolumI, II danIII perlu mendapatkelulusan
khasdaripadaPBNdanagensiteknikalyang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunanbaharu digalakkanmemiliki

reka bentuk yang bercirikan identiti
warisantempatandenganpenggunaan
skim warna yang dicadangkan(Rujuk
RTMPKPs2035, Jilid 3 GarisPanduan
Khusus Kawalan Imej dan Identiti
Bandar).

�‰ Menggalakkan laluan pejalan kaki
berbumbung yang bersambung di
antara bangunan dan juga di antara
kawasan tarikan utama (Rujuk RT
MPKPs2035, Jilid 3 Garis Panduan
KhususLaluanSejagat).

�‰ Menggalakkanpenyediaankemudahan
dan laluan pejalan kaki khas bagi
golongan kelainan upaya (OKU) dan
wargaemasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu digalakkan
untuk menjurus kepada pembangunan
infrastrukturhijaudanmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalanmesra alam dalam

aktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan

(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergy

efficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapan reka bentuk bangunan

hijau.

�‡Komponen perumahan perlu mengikuti
garis panduan dan piawaian yang
ditetapkan dalam Dasar Perumahan
Negeri Perlis dan mana-mana dasar yang
telah diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggian dan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan mengikut
arahan/kelulusanolehPBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu
mengikut ketetapan akta dan garis
panduan/piawaian semasa yang diguna
pakai oleh PBN, PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunandan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan.

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokong aktiviti
ekonomitempatandanjuga
sebagai tarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_Institusi Sosial
(Bermotif Sosial) 

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
klusterberkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyangdigunapakai
oleh PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,Infrastruktur
& Utiliti

E1_PengangkutanDarat
E1.9_Pickuppoint/

dropoff point
E1.10_TempatLetakKereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.3A KLUSTER PERUMAHAN_BANDAR ARAU Sederhana 51-80 60% 1 : 4 10 Tingkat

ARAUBP2
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (tertakluk 

kepada kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertaklukkepadakelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU) danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri kotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,Infrastruktur
& Utiliti

E1_PengangkutanDarat
E1.9_Pickuppoint/

dropoff point
E1.10_TempatLetakKereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.3C KLUSTER PERUMAHAN_GUAR NANGKA
Sederhana Rendah 31  - 50

60% 1 : 3 5 Tingkat

2.3D KLUSTER PERUMAHAN_MATA AYER 60% 1 : 2 3 Tingkat

ARAUBP2
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVTI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

D_INSTITUSI AWAM D1_Pendidikan
D1.10_Institusi Pengajian 
Tinggi Awam

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.3_Menjual& Membaiki
1.5_PerkhidmatanKhusus
A2.1_Pejabat
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan
A4.3_GelanggangSukan

A5_BangunanPenginapan
A8_GeraidanPasar
A9_Makanan& Minuman

�{ Aktiviti perniagaan adalah untuk
tampungan warga IPTA tersebut,
dan perlu berlokasi di pusat-pusat
perkhidmatantempatan.

�{ Aktiviti komersial terhad kepada
keperluanhariandanyangberkaitan
dengankeperluanpelajar. Tertakluk
kepadakelulusanPBT.

�{ Ketinggiandan densiti dalamzon ini
selain daripada zon institusi juga
tertakluk kepada Garis panduan
Reka bentuk UniMAP (sekiranya
ada).

Selain Aktiviti Yang
DinyatakanDi KolumI,
II & III

�‡Bagi bangunan baharu digalakkan
memiliki reka bentuk yang
bercirikanidentiti warisantempatan
dengan penggunaan skim warna
sepertiyangdicadangkan.

�‡Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalankaki
khas bagi golongankelainanupaya
(OKU) dan warga emas serta
menerapkan ciri-ciri keselamatan
bandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama

�{ Perumahanadalahmerujuk kepada
kemudahankuarterskakitangandan
asramapelajar.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan, Infrastruktur
& Utiliti

E1_PengangkutanDarat
E1.9_Pickuppoint/

dropoff point
E1.10_TempatLetakKereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F1_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2_Rekreasi & Sukan

F2.1_Dewan Permainan & 
Gelanggang

F2.2_Padang & Stadium
F2.3.1_Dataran/Padang  

Terbuka

�{ Keluasanminima : 10%.
�{ Digalakkan penyediaan taman

selingan(pocket parks) pada setiap
sela 100 meter denganpenyediaan
tempatdudukdanhentianbasikal.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.4A KLUSTER INSTITUSI_PENDIDIKAN 
(UiTM Arau) Sederhana 51-80 60% 1 : 4 10 Tingkat

ARAUBP2



Sambungan

21A_6

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.5A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG 
PADI MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK 
DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(BurungWalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaian untuk keperluan

tempatandanpenjualanhasilpertanian
sahajadibenarkan,dengansyarat tidak
menimbulkan kacau ganggu kepada
penduduktempatan.

�{ Juga tertakluk kepada kelulusan dan
ketetapanPBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

�{ KetinggianMaksimumKedai=2 tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunanuntuk tujuan A3 (Institusi
Swasta : A3.1 (Pendidikan), A3.2
(Kesihatan) dan A5.4/ 5.7 (Resort/Inap
Desa) dibenarkan bagi mana-mana
kawasan yang berpotensi dibangunkan
dengan syarat memenuhi performance
criteriaberikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar syarat

tanah kepadakomersialatau institusi
awam/kegunaan awam daripada
PBN;

2. Memperolehi KebenaranMerancang
daripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggianbangunan
tertaklukkepadaklusterberkaitan;

4. Penyediaan akses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat, kawasan lapang dan
rekreasi yang secukupnya seperti
yang ditetapkan oleh garis panduan
semasa dan piawaian yang diguna
pakai oleh PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan
KolumI, II danIII perlu mendapatkelulusan
khas daripada PBN dan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Pembangunanmana-mana kawasanyang
berpotensi untuk tujuan pertanian
komersial berskala sederhanadan besar
dibenarkandengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan penentuan

syarat-syarat dan persetujuan agensi
teknikal yangberkaitanseperti Jabatan
Pertanian, Jabatan Alam Sekitar dan
agensiteknikalyangberkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta industri
sokongan adalah mengikut jenis aktiviti
pertanian/penternakan yang dibenarkan,
dengan merujuk kepada Guidelines for
Siting and Zoning of Industry and
Residential Areas, Department of
Environment(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-mana kawasanyang
berpotensiuntuk tujuan mineralhendaklah
dibenarkandengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan penentuan

syarat-syaratdan persetujuandaripada
Kerajaan Negeri dan agensi teknikal
yangberkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja perlombongan
dijalankan.

3. Mendapat kelulusandaripada Jabatan
Alam Sekitar dengan penyediaan
PenilaianAwalan Tapak(ASPAT1-12)
danLaporanImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu
mengikut ketetapan akta dan garis
panduan/piawaian semasa yang diguna
pakai oleh PBN, PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_Industri Berat(Kilang 

padi)

�{ Dibenarkan Industri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi teknikal
yangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahandibenarkan untuk kegunaan
pemilik:
�‡Kawasanliputan kediamantidak boleh

lebih daripada satu perlima (1/5)
keseluruhanluastanah atau 2.0 hektar
mengikutmanayanglebih kecil [Kanun
TanahNegara,S115(4)].

ARAUBP2



Sambungan

21A_7

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

Pembangunanmana-mana kawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pembangunanperumahanhendaklah
dibenarkandengansyarat memenuhi
�Zperformancecriteria�[berikut:
a) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi
teknikalyang berkaitan;

b) Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

c) Penyediaan kemudahan akses
keluarmasuk;

d) Penyediaan kemudahan
masyarakat, tanah lapang dan
rekreasiyangmencukupi; dan

e) Penyediaankemudahanelektrik,
air dan utiliti berkaitan yang
mencukupi.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
PerumahanAwamdibenarkan.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,Infrastruktur &

Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & 
Rekreasi

�{ Aktiviti rekreasi yang berasaskan
kepada agro-pelancongan sahaja
dibenarkan sebagai kemudahan
sokongankepada aktiviti pertanian
komersialberkaitan.

�{ Ini tertakluk kepada kelulusandan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBN, PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

�{ Keluasanminima: 10%.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

ARAUBP2



Sambungan

21A_8

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.5B KLUSTER PERTANIAN Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertakluk kepada kelulusan
KPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(BurungWalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertaklukkepadakelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperoleh kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperoleh Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(ASPAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_IndustriBerat

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperoleh kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakman
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

ARAUBP2
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITIYANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�‡ Perumahan Awam dibenarkan
dengan ketinggian dan densiti
yang telah diluluskan oelh PBN
danPBT.

�‡ Komponen perumahan awam
perlumengikutigarispanduandan
piawaian yang ditetapkan dalam
Dasar Perumahan
Negeri Perlis dan mana-mana
dasar yang telah diluluskan di
peringkatnegeridanPBT.

�‡ Tiada pembangunan fizikal
dibenarkan dalam rizab rentis
TNB.

�‡ Tanaman pokok tidak boleh
melebihi8 kaki

�‡ Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapan akta
dan garis panduan/piawaian
semasa yang diguna pakai oleh
PBN,PBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,Infrastruktur &

Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

�‡ Zon Penampantertakluk kepada
syarat-syaratJPS.
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A5_Bangunan
Penginapan
A7_Bangunan
Sementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan & 

Minuman
A10_Stesen Minyak  

(perlu  
mendapat 
kelulusan
KPDNHEP 
untuk  
beroperasi)

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan
D9_Institusi Sosial (bermotif   

sosial_yang tertera di   
atas)

�{ Mengikut piawaian yang
ditetapkan dan tertakluk
kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yangbercanggahdenganKolumI, II dan III
perlu mendapat kelulusankhas daripadaPBNdan agensi
teknikalyangberkaitan.

�‡Untukpusatperniagaan:

�‡Menggalakkanpenyediaankemudahandan laluan pejalan
kaki khasbagi golongankelainanupaya (OKU)dan warga
emassertamenerapkanciri-ciri keselamatanbandar(JilidIII
: GPKhususLaluanSejagat).

�{ Pembangunanbaharu perlu digalakkan untuk menjurus
kepadapembangunaninfrastruktur hijau dan mesraalam.
Antaralangkah-langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Semuapemajuan/pembangunanperlu mengikut ketetapan
aktadangarispanduan/piawaiansemasayangdigunapakai
olehPBN, PBTdanagensiteknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F1_Tanah Lapang
F2_Rekreasi & Sukan

F2.1_Dewan Permainan & 
gelanggang

F2.2_Padang & stadium
F2.3_Rekreasi

�‡Menyediakan kawasan
lapang& rekreasidengan
keluasan minima 5%
daripadakeluasantapak.

21B_2

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

�‰Bangunanlama Digalakkanpengekalandan pemuliharaan
fasad bangunanwarisan sedia ada yang
memiliki reka bentuk asal yang menarik
dan berkeadaanbaik (Rujuk RT MPKPs
2035, Jilid 3 Garis Panduan Khusus
PemeliharaanBangunanWarisan).

�‰Pembangunan 
infilled

Ketinggianbangunanbaharuadalahtidak
digalakkanmelebihi daripada ketinggian
bangunan tertinggi dalam deretan
tersebut.

�‰Pembangunan 
baharu 

Digalakkan memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan tempatan
denganpenggunaanskimwarna

Pengukuhanimej �^�����v�����Œ���]�Z���i���_dirujuk
kepada RT MPKPs 2035, Jilid 3 Garis
Panduan Khusus Kawalan Imej dan
Identiti Bandar.

SYITPIAWAIAN

21B

BPK AKTIVITI UTAMA

2.1B KLUSTER PERDAGANGAN_PEKAN PAUH

2.1C KLUSTER PERDAGANGAN BERCAMPUR_BANDAR PAUH PUTRA

2.2 KLUSTER INDUSTRI_PAUH PUTRA

2.3A KLUSTER PERUMAHAN_BANDAR ARAU

2.3B KLUSTER PERUMAHAN_PAUH PUTRA

2.3C KLUSTER PERUMAHAN_GUAR NANGKA

2.4A KLUSTER INSTITUSI_PENDIDIKAN

2.5A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

2.5B KLUSTER PERTANIAN

2.6 KLUSTER HUTAN SIMPAN KEKAL_BUKIT TUNG-TUNG/BUKIT NAMERA

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.1B KLUSTER PERDAGANGAN_PEKAN PAUH Sederhana Rendah 31 �t 50 Tidak Berkaitan 1 : 4 10 Tingkat

ARAUBP2



Sambungan

21B_3

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.1C KLUSTER PERDAGANGAN 
BERCAMPUR_BANDAR PAUH PUTRA Sederhana Rendah 31 �t 50 Tidak Berkaitan 1 : 4 10 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK 
DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A2_Kompleks 
Perniagaan

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A4_Pusat Hiburan
A4.2_Pusat hiburan 

keluarga
A4.3_Gelanggang 

sukan
A4.4_Pusat Bowling
A4.7_Pawagam

A5_Bangunan 
Penginapan

A6_Pusat Kewangan
A8_Gerai & Pasar
A9_Makanan & 

Minuman
A10_Stesen Minyak

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadual II(B)

C_Perumahan
C1_Rumah Sesebuah
C2_Rumah Berkembar
C3_Rumah Kluster
C4_Rumah Teres
C5_Rumah Bertingkat

�{ Menyediakan kemudahan
awam dan pengangkutan
(termasuk TLK) yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyangdigunapakai
oleh PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
DinyatakanDi KolumI,
II & III.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdenganKolum I, II
dan III perlu mendapatkelulusankhas daripadaPBN
danagensiteknikalyangberkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN PERDAGANGAN 
BERCAMPUR (60:40):
�x Komponen perumahan ditetapkan meliputi tidak

melebihi 40% daripada luas tanah yang hendak
dibangunkan.

�‡ PremisperhotelanIntermediatedibenarkanmeliputi
kawasanplinth 100%.

�‡ Ketinggianbangunan maksimum yang dibenarkan
adalahtermasukpodiumtempat letakkereta(TLK).

�‡ Ketinggianpodium TLKtidak dibenarkan melebihi
25% daripada ketinggian keseluruhan fizikal
bangunan.

�‡Untukpusatperniagaan:

�‡Menggalakkan penyediaan kemudahan dan laluan
pejalankaki khasbagigolongankelainanupaya(OKU)
dan warga emas serta menerapkan ciri-ciri
keselamatan bandar (Jilid III : GP Khusus Laluan
Sejagat).

�{ Pembangunan baharu perlu digalakkan untuk
menjurus kepada pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-langkah yang
digalakkanadalah:

�‰Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaiansemasa
yang digunapakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan
D9_Institusi Sosial 

(bermotif sosial)

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetak
Kereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F1_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2_Rekreasi & Sukan

�{ Keluasanminima : 10%.
�{ Menyediakan kawasan

tanah lapang yang
secukupnyaseperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaian yang diguna
pakaiolehPBTdanagensi
teknikalyangberkaitan.

�‰Bangunanlama Digalakkan pengekalan dan
pemuliharaan fasad bangunan
warisansediaada yangmemiliki reka
bentuk asal yang menarik dan
berkeadaanbaik.

�‰Pembangunan 
infilled

Ketinggian bangunan baharu adalah
tidak digalakkan melebihi daripada
ketinggianbangunantertinggi dalam
deretantersebut.

�‰Pembangunan 
baharu 

Digalakkanmemiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan tempatan
denganpenggunaanskim warna (Jilid
III : GPKhususKawalanImej & Identiti
Bandar)
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/ UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG TIDAK 

DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

B_PERINDUSTRIAN B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_IndustriBerat
B4_IndustriKhas

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1.1_Runcit
A8.1_GeraiBekelompok
A9.2_MedanSelera
A9.5_Kafeteria& Kantin

�‡Dibenarkandalam kawasanzon
penampan,dantertaklukkepada
ketetapan JabatanAlam Sekitar
danPBT.

Selain Aktiviti Yang 
Dinyatakan Di Kolum  I, 

II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�xZonPenampan
i) Zon penampan bagi industri

sederhanadan berat : di antara
200-500 meter mengikut jenis
aktiviti.

ii) Jaluran zon penampan perlu
berada di dalam kawasan
lingkungan kawasan industri
yangterlibat.

iii) Rujuk utama : Guidelines for
Siting and Zoning of Industry
and Residential Areas,
Department of Environment
(Okt 2012).

�xSemuapembangunanindustri yang
terletak bersebelahan dengan
kawasan perumahan dan
perniagaanperlu menyediakanzon
penampan yang mencukupi dan
tertakluk kepada Guidelines for
Siting and Zoning of Industry and
Residential Areas, Department of
Environment(Okt 2012).

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

D_InstitusiAwam
D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis
D5.8_BalaiBomba&

Penyelamat

�{ Kemudahan sedia ada
dikekalkandandinaiktaraf.

E_Pengangkutan,Infrastruktur
& Utiliti

E1_PengangkutanDarat
E3.5_Helipad
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan,infrastruktur dan
utiliti asasyangsecukupnyadan
perlu mendapat kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan seperti yang
ditetapkan oleh garis panduan
semasa dan piawaian yang
diguna pakai oleh PBT dan
agensiteknikalyangberkaitan.

�{ Semua pembangunan baharu
perlu menyediakan kebuk
sampahdan tong sampahyang
mencukupiserta ditempatkandi
lokasiyangbersesuaian.

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_TanahLapang
F2.3.1_Dataran/Padang

Terbuka

�{ Keluasanminima : 10%daripada
keluasantapak.

�{ Menyediakan kawasan tanah
lapang yang secukupnya dan
perlu mematuhi garis panduan
dan piawaianyangdigunapakai
oleh PBT dan agensi teknikal
yangberkaitan.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.2 KLUSTER INDUSTRI_PAUH PUTRA Rendah 5 �t 30 - 1 : 2 3 Tingkat

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLISARAUBP2
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Sambungan

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.3A KLUSTER PERUMAHAN_BANDAR ARAU Sederhana 51 �t 80 60% 1 : 4 10 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak(tertakluk

kepadakelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaan untuk
keperluan penduduk yang
bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkan di hadapan
jalanutama30meter:
1) Tertakluk kepada

kelulusan dan syarat-
syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Kawasanini terletak dalam Zon Kawalan
Ketinggian Bandar DiRaja Arau (Rujuk RT
MPKPs2035, Jilid 3 Garis PanduanKhusus
KawalanKetinggian).

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan
KolumI, II dan III perlu mendapatkelulusan
khasdaripadaPBNdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan memiliki

reka bentuk yang bercirikan identiti
warisan tempatan dengan penggunaan
skim warna yangdicadangkan(RujukRT
MPKPs 2035, Jilid 3 Garis Panduan
Khusus Kawalan Imej dan Identiti
Bandar).

�‰ Menggalakkan laluan pejalan kaki
berbumbungyangbersambungdi antara
bangunandan juga di antara kawasan
tarikan utama (Rujuk RT MPKPs2035,
Jilid 3 Garis Panduan Khusus Laluan
Sejagat).

�‰ Menggalakkanpenyediaan kemudahan
dan laluan pejalan kaki khas bagi
golongan kelainan upaya (OKU) dan
warga emas serta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu digalakkan
untuk menjurus kepada pembangunan
infrastrukturhijaudanmesraalamseperti
�‰ Penerapan amalan mesra alam dalam

aktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan

(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologi hijau dan energy

efficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikutigaris
panduan dan piawaian yang ditetapkan
dalam Dasar PerumahanNegeri Perlis dan
mana-mana dasar yang telah diluluskan di
peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggian dan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan mengikut
arahan/kelulusanolehPBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu
mengikut ketetapan akta dan garis
panduan/piawaiansemasayangdigunapakai
oleh PBN, PBT dan agensi teknikal yang
berkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunandan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : IndustriKotej
Makanan.

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokong aktiviti
ekonomitempatandanjuga
sebagai tarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_Institusi Sosial
(Bermotif Sosial) 

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
klusterberkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyangdigunapakai
oleh PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,Infrastruktur
& Utiliti

E1_PengangkutanDarat
E1.9_Pickuppoint/

dropoff point
E1.10_TempatLetakKereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/ Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_Stesen Minyak (tertakluk 

kepada kelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertaklukkepadakelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU) danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri kotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,Infrastruktur
& Utiliti

E1_PengangkutanDarat
E1.9_Pickuppoint/

dropoff point
E1.10_TempatLetakKereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.3B KLUSTER PERUMAHAN_PAUH PUTRA Sederhana 51 �t 80 60% 1 : 5 10 Tingkat

2.3C KLUSTER PERUMAHAN_GUAR NANGKASederhana Rendah 31 �t 50 60% 1 : 3 5 Tingkat

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLISARAUBP2
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

D_INSTITUSI AWAM D1_Pendidikan
D1.10_Institusi Pengajian 
Tinggi Awam

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.3_Menjual& Membaiki
1.5_PerkhidmatanKhusus
A2.1_Pejabat
A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan
A4.3_GelanggangSukan

A5_BangunanPenginapan
A8_GeraidanPasar
A9_Makanan& Minuman

�{ Aktiviti perniagaan adalah untuk
tampungan warga IPTA tersebut,
dan perlu berlokasi di pusat-pusat
perkhidmatantempatan.

�{ Aktiviti komersial terhad kepada
keperluanhariandanyangberkaitan
dengankeperluanpelajar. Tertakluk
kepadakelulusanPBT.

�{ Ketinggiandan densiti dalamzon ini
selain daripada zon institusi juga
tertakluk kepada Garis panduan
Reka bentuk UNIMAP (sekiranya
ada).

Selain Aktiviti Yang
DinyatakanDi KolumI,
II & III

�‡Bagi bangunan baharu digalakkan
memiliki reka bentuk yang
bercirikanidentiti warisantempatan
dengan penggunaan skim warna
sepertiyangdicadangkan.

�‡Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalankaki
khas bagi golongankelainanupaya
(OKU) dan warga emas serta
menerapkan ciri-ciri keselamatan
bandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama

�{ Perumahanadalahmerujuk kepada
kemudahankuarterskakitangandan
asramapelajar.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti Nisbah plot & Ketinggian
bangunantertakluk kepada kluster
berkaitan.

�{ ang ditetapkan oleh garis panduan
semasadan piawaian yang diguna
pakai oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan,Infrastruktur
& Utiliti

E1_PengangkutanDarat
E1.9_Pickuppoint/

dropoff point
E1.10_TempatLetakKereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F1_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2_Rekreasi & Sukan

F2.1_Dewan Permainan & 
Gelanggang

F2.2_Padang & Stadium
F2.3.1_Dataran/Padang  

Terbuka

�{ Keluasanminima : 10%.
�{ Digalakkan penyediaan taman

selingan(pocket parks) pada setiap
sela 100 meter denganpenyediaan
tempatdudukdanhentianbasikal.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.4A KLUSTER INSTITUSI_PENDIDIKAN 
(UiTM Arau) Sederhana 51-80 60% 1 : 4 10 Tingkat
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Sambungan
BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.5A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG 
PADI MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(BurungWalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaian untuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahajadibenarkan,dengan
syarat tidak menimbulkan kacau
ganggukepadapenduduktempatan.

�{ Jugatertakluk kepada kelulusandan
ketetapan PBT dan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunanuntuk tujuan A3 (Institusi
Swasta : A3.1 (Pendidikan), A3.2
(Kesihatan)dan A5.4/ 5.7 (Resort/Inap
Desa) dibenarkan bagi mana-mana
kawasanyang berpotensi dibangunkan
dengan syarat memenuhi performance
criteriaberikut:
1. Memperolehikelulusantukar syarat

tanah kepada komersial atau
institusi awam/kegunaan awam
daripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbahplot & Ketinggianbangunan
tertaklukkepadaklusterberkaitan;

4. Penyediaan akses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat, kawasan lapang dan
rekreasi yang secukupnyaseperti
yangditetapkanoleh garispanduan
semasadan piawaian yang diguna
pakai oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

Selain Aktiviti Yang
DinyatakanDi Kolum
I, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan
KolumI, II danIII perlu mendapatkelulusan
khasdaripadaPBNdanagensiteknikalyang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-mana kawasanyang
berpotensi untuk tujuan pertanian
komersial berskala sederhanadan besar
dibenarkandengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan penentuan

syarat-syarat dan persetujuan agensi
teknikal yangberkaitanseperti Jabatan
Pertanian, Jabatan Alam Sekitar dan
agensiteknikalyangberkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta industri
sokongan adalah mengikut jenis aktiviti
pertanian/penternakan yang dibenarkan,
dengan merujuk kepada Guidelines for
Siting and Zoning of Industry and
Residential Areas, Department of
Environment(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-mana kawasanyang
berpotensiuntuk tujuan mineralhendaklah
dibenarkandengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan penentuan

syarat-syaratdan persetujuandaripada
Kerajaan Negeri dan agensi teknikal
yangberkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja perlombongan
dijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada Jabatan
Alam Sekitar dengan penyediaan
PenilaianAwalan Tapak(ASPAT1-12)
danLaporanImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu
mengikut ketetapan akta dan garis
panduan/piawaian semasa yang diguna
pakai oleh PBN, PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada syarat-
syaratJPS.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_Industri Berat

(Kilang padi)

�{ Dibenarkan Industri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluastanah atau 2.0
hektar mengikut mana yang lebih
kecil[KanunTanahNegara,S115(4)].

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yangsecukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis panduan
semasa dan piawaian yang diguna
pakai oleh PBT dan agensi teknikal
yangberkaitan.

F_Tanah Lapang & Rekreasi �{ Keluasanminima: 10%.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaian yang ditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLISARAUBP2
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Sambungan

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.5B KLUSTER PERTANIAN Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertakluk kepada kelulusan
KPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(BurungWalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperolehi Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(ASPAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_IndustriBerat

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakman
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].
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KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

Pembangunanmana-mana kawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pembangunanperumahanhendaklah
dibenarkandengansyarat memenuhi
�Zperformancecriteria�[berikut:
a) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi
teknikalyang berkaitan;

b) Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

c) Penyediaan kemudahan akses
keluarmasuk;

d) Penyediaan kemudahan
masyarakat, tanah lapang dan
rekreasiyangmencukupi; dan

e) Penyediaankemudahan elektrik,
air dan utiliti berkaitan yang
mencukupi.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
PerumahanAwamdibenarkan.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,Infrastruktur &

Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & 
Rekreasi

�{ Aktiviti rekreasi yang berasaskan
kepada agro-pelancongan sahaja
dibenarkan sebagai kemudahan
sokongankepada aktiviti pertanian
komersialberkaitan.

�{ Ini tertakluk kepada kelulusandan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBN, PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

�{ Keluasanminima: 10%.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

21B_10
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

H_HUTAN H1_HutanDarat
H1.1_HutanSimpanKekal

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A5.5_RumahRehat
A5.6_Asrama
A5.7_Chalet

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

SelainAktiviti Yang 
DinyatakanDi 
KolumI, II & III.

�{ Kawasanini merupakansebahagian
daripada Kawasan Tadahan Air
utamaNegeriPerlis,Maka,sebarang
aktiviti yang bercanggah dengan
Kolum I, II dan III perlu mendapat
kelulusan khas daripada PBN dan
agensiteknikalyangberkaitan.

�{ Sebarang tindakan pembangunan
dalamplot tersebutperlu mendapat
kelulusan dan penentuan syarat-
syaratdan persetujuanseperti yang
ditetapkan oleh garis panduan
semasa dan piawaian yang
digunapakai oleh PBT, Jabatan
Hutan, Jabatan Alam Sekitar, dan
lain-lain agensi teknikal yang
berkaitan

�‡Semua kerja-kerja pembinaan
infrastruktur perlu melibatkan
aktiviti yang minima, menggunakan
bahan-bahansemulajadidan mesra
alam.

�‡Menyediakan kemudahan rekreasi
dan pelanconganasasseperti laluan
trek, wakaf, tempat berkelah,
musolla, tandas awam dan pondok
pemerhatian, yang melibatkan
kerja-kerja pembinaanminima dan
tidak memberikan impak ke atas
persekitaransemulajadi.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

D_InstitusiAwam
D1.11_PusatPenyelidikan
D1.12_InstitusiLatihan
D8_KegunaanKerajaan

D8.3_PejabatKerajaan/
AgensiKerajaan

D8.6_Kuarters

�{ Aktiviti eksplorasi, perkelahan,
pembelajaran dan penyelidikan &
pembangunandibenarkan.

�{ Kemudahan sedia ada dikekalkan
dandinaiktaraf.

E_Pengangkutan, Infrastruktur &
Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan, infrastruktur dan
utiliti asasyangsecukupnya.

F_TanahLapang& Rekreasi
F2.3_Rekreasi

F2.3.2_PelantarPandang
F2.3.3_TapakPerkhemahan
F2.3.4_TapakPerkelahan
F2.3.5_Ran/Bumbun
F2.3.6_DekMemancing
F2.3.7_CanopyWalk
F2.3.8_JungleTracking
F2.3.9_WindGliding
F2.3.10_TitiHayun/

JambatanGantung

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.6 KLUSTER HUTAN SIMPAN KEKAL_ BUKIT 
TUNG-TUNG/BUKIT NAMERA Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 1 2 Tingkat

21B_11
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21C_2

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

SYIT PIAWAIAN

21C

BPK AKTIVITI UTAMA

2.1A(i) KLUSTER PERDAGANGAN DI RAJA_PUSAT BANDAR ARAU

2.1A(ii) KLUSTER PERDAGANGAN_PUSAT BANDAR ARAU

2.3A KLUSTER PERUMAHAN_BANDAR ARAU

2.5A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.1A(i) KLUSTER PERDAGANGAN DIRAJA_PUSAT BANDAR ARAU
Rendah 5 - 30 Tidak Berkaitan

1 : 2 3 Tingkat

2.1A(ii) KLUSTER PERDAGANGAN_PUSAT BANDAR ARAU 1 : 3 5 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A2_Kompleks 
perniagaan
A3_Institusi Swasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A5_Bangunan 
Penginapan
A6_Pusat Kewangan
A9_Makanan & 
Minuman
A10_Stesen Minyak 

(perlu mendapat 
kelulusan 
KPDNHEP untuk 
beroperasi)

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan
D9_Institusi Sosial

(bermotif sosial)

�{ Mengikut piawaian yang
ditetapkan dan tertakluk
kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III.

�{ Kawasan ini terletak dalam Zon Kawalan Ketinggian
Bandar DiRajaArau (RujukRTMPKPs2035, Jilid 3 Garis
PanduanKhususKawalanKetinggian).

�{ Sebarangaktiviti yangbercanggahdenganKolumI, II danIII
perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan agensi
teknikalyangberkaitan.

�‡Untukpusatperniagaan:

�{ Pembangunanbaharu perlu digalakkanuntuk menjurus
kepadapembangunaninfrastruktur hijau dan mesraalam.
Antaralangkah-langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapanakta dan garispanduan/piawaiansemasayang
diguna pakai oleh PBN, PBT dan agensi teknikal yang
berkaitan.

E_Pengangkutan, 
Infrastruktur & Utiliti
E1_Pengangkutan Darat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur & Utiliti

E5.1_Elektrik
E5.3_Bekalan Air
E5.4_Pengairan dan 

Saliran
E5.5_Telekomunikasi

F1_Tanah Lapang
F1.6_Taman Bandaran
F2_Rekreasi & Sukan

F2.1_Dewan Permainan & 
Gelanggang

F2.2_Padang & Stadium
F2.3_Rekreasi

�‡Menyediakan kawasan
lapang& rekreasidengan
keluasan minima 5%
daripadakeluasantapak.

�‰Bangunan lama Digalakkanpengekalandan pemuliharaan
fasad bangunanwarisan sedia ada yang
memiliki reka bentuk asal yang menarik
dan berkeadaanbaik (Rujuk RT MPKPs
2035, Jilid 3 Garis Panduan Khusus
PemeliharaanBangunanWarisan).

�‰Pembangunan 
infilled

Ketinggianbangunanbaharuadalahtidak
digalakkanmelebihi daripada ketinggian
bangunan tertinggi dalam deretan
tersebut.

�‰Pembangunan 
baharu 

Digalakkan memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan tempatan
denganpenggunaanskimwarna

Pengukuhanimej �^�����v�����ŒDiRaja�_dirujuk
kepada RT MPKPs 2035, Jilid 3 Garis
Panduan Khusus Kawalan Imej dan
Identiti Bandar.

�‰GerbangMasuk 
& Landskap

Dirujuk kepada RT MPKPs2035, Jilid 3
Garis Panduan KhususGerbang Masuk
Antarabangsa& Tempatan.

Jilid1 : KonsepPembangunanBandar
DiRajaArau(H15-2, ms6-35)

ARAUBP2



Sambungan

21C_3

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.3A KLUSTER PERUMAHAN_BANDAR ARAU Sederhana 51-80 60% 1 : 4 10 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak(tertakluk

kepada kelulusan
KPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaan untuk
keperluan penduduk yang
bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan
utama30meter:
1) Tertakluk kepada

kelulusan dan syarat-
syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Kawasanini terletak dalam Zon Kawalan Ketinggian
BandarDiRajaArau (RujukRTMPKPs2035, Jilid3 Garis
PanduanKhususKawalanKetinggian).

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan Kolum I, II
danIII perlu mendapatkelulusankhasdaripadaPBNdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunanbaharu digalakkanmemiliki reka bentuk

yang bercirikan identiti warisan tempatan dengan
penggunaanskim warna yang dicadangkan(Rujuk
RT MPKPs2035, Jilid 3 Garis Panduan Khusus
KawalanImejdanIdentiti Bandar).

�‰ Menggalakkanlaluanpejalankakiberbumbungyang
bersambungdi antarabangunandan jugadi antara
kawasantarikan utama (RujukRTMPKPs2035, Jilid
3 GarisPanduanKhususLaluanSejagat).

�‰ Menggalakkanpenyediaankemudahandan laluan
pejalan kaki khas bagi golongan kelainan upaya
(OKU)dan warga emas serta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunanbaharuperlu digalakkanuntuk menjurus
kepada pembangunaninfrastruktur hijau dan mesra
alamseperti
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikuti garis panduan
dan piawaianyangditetapkandalamDasarPerumahan
Negeri Perlis dan mana-mana dasar yang telah
diluluskandi peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek PerumahanAwam
dibenarkan mengikut arahan/kelulusanoleh PBN dan
PBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu mengikut
ketetapan akta dan garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN,PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunan
danAnyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri
kotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokongaktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagai
tarikan pelancongan
dibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/badan
berkanun

D9_InstitusiSosial(Bermotif
Sosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyang diguna pakai
oleh PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

E_Pengangkutan, 
Infrastruktur & Utiliti
E1_Pengangkutan Darat

E1.9_Pick up point/
drop off point

E1.10_Tempat Letak
Kereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur & Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.
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Sambungan

21C_4

RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.5A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG 
PADI MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK 
DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(BurungWalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaian untuk keperluan

tempatandanpenjualanhasilpertanian
sahajadibenarkan,dengansyarat tidak
menimbulkan kacau ganggu kepada
penduduktempatan.

�{ Juga tertakluk kepada kelulusan dan
ketetapanPBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

�{ KetinggianMaksimumKedai=2 tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunanuntuk tujuan A3 (Institusi
Swasta : A3.1 (Pendidikan), A3.2
(Kesihatan) dan A5.4/ 5.7 (Resort/Inap
Desa) dibenarkan bagi mana-mana
kawasan yang berpotensi dibangunkan
dengan syarat memenuhi performance
criteriaberikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar syarat

tanah kepadakomersialatau institusi
awam/kegunaan awam daripada
PBN;

2. Memperolehi KebenaranMerancang
daripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggianbangunan
tertaklukkepadaklusterberkaitan;

4. Penyediaan akses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat, kawasan lapang dan
rekreasi yang secukupnya seperti
yang ditetapkan oleh garis panduan
semasa dan piawaian yang diguna
pakai oleh PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

SelainAktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarang aktiviti yang bercanggah
denganKolumI, II dan III perlu mendapat
kelulusankhasdaripadaPBNdan agensi
teknikalyangberkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasanyang
berpotensi untuk tujuan pertanian
komersialberskalasederhanadan besar
dibenarkandengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan penentuan

syarat-syarat dan persetujuan agensi
teknikal yang berkaitan seperti
Jabatan Pertanian, Jabatan Alam
Sekitar dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta industri
sokonganadalah mengikut jenis aktiviti
pertanian/penternakanyang dibenarkan,
dengan merujuk kepada Guidelines for
Siting and Zoning of Industry and
Residential Areas, Department of
Environment(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasanyang
berpotensi untuk tujuan mineral
hendaklahdibenarkandengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan penentuan

syarat-syarat dan persetujuan
daripada KerajaanNegeri dan agensi
teknikalyangberkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja perlombongan
dijalankan.

3. MendapatkelulusandaripadaJabatan
Alam Sekitar dengan penyediaan
PenilaianAwalan Tapak(ASPAT1-12)
danLaporanImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu
mengikut ketetapan akta dan garis
panduan/piawaiansemasayang diguna
pakai oleh PBN, PBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_Industri Berat(Kilang 

padi)

�{ Dibenarkan Industri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi teknikal
yangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahandibenarkan untuk kegunaan
pemilik:
�‡Kawasanliputan kediamantidak boleh

lebih daripada satu perlima (1/5)
keseluruhanluastanah atau 2.0 hektar
mengikutmanayanglebih kecil [Kanun
TanahNegara,S115(4)].
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Sambungan

21C_5

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

Pembangunanmana-mana kawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pembangunanperumahanhendaklah
dibenarkandengansyarat memenuhi
�Z�‰���Œ�(�}�Œ�u���v�������Œ�]�š���Œ�]���[berikut:
a) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi
teknikalyang berkaitan;

b) Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan.

c) Penyediaan kemudahan akses
keluarmasuk;

d) Penyediaan kemudahan
masyarakat, tanah lapang dan
rekreasiyangmencukupi; dan

e) Penyediaankemudahan elektrik,
air dan utiliti berkaitan yang
mencukupi.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
PerumahanAwamdibenarkan.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan, Infrastruktur &

Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & 
Rekreasi

�{ Aktiviti rekreasi yang berasaskan
kepada agro-pelancongan sahaja
dibenarkan sebagai kemudahan
sokongankepada aktiviti pertanian
komersialberkaitan.

�{ Ini tertakluk kepada kelulusandan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBN, PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

�{ Keluasanminima: 10%.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

SYIT PIAWAIAN

21D

BPK AKTIVITI UTAMA

2.1B KLUSTER PERDAGANGAN_PEKAN PAUH

2.3A KLUSTER PERUMAHAN_BANDAR ARAU

2.3B KLUSTER PERUMAHAN_PAUH PUTRA

2.5A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI MADA

2.5B KLUSTER PERTANIAN

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A5_Bangunan
Penginapan
A7_Bangunan
Sementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan & 

Minuman
A10_Stesen Minyak  

(perlu  mendapat 
kelulusan
KPDNHEP untuk  
beroperasi)

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan
D9_Institusi Sosial (bermotif   

sosial_yang tertera diatas)

�{ Mengikut piawaian yang
ditetapkan dan tertakluk
kepada syarat-syarat
teknikal.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yangbercanggahdenganKolumI, II dan III
perlu mendapat kelulusankhas daripadaPBNdan agensi
teknikalyangberkaitan.

�‡Untukpusatperniagaan:

�‡Menggalakkanpenyediaankemudahandan laluan pejalan
kaki khasbagi golongankelainanupaya (OKU) dan warga
emassertamenerapkanciri-ciri keselamatanbandar(JilidIII
: GPKhususLaluanSejagat).

�{ Pembangunanbaharu perlu digalakkan untuk menjurus
kepadapembangunaninfrastruktur hijau dan mesraalam.
Antaralangkah-langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Semuapemajuan/pembangunanperlu mengikut ketetapan
aktadangarispanduan/piawaiansemasayangdigunapakai
olehPBN, PBTdanagensiteknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F1_Tanah Lapang
F2_Rekreasi & Sukan

F2.1_Dewan Permainan & 
gelanggang

F2.2_Padang & stadium
F2.3_Rekreasi

�‡Menyediakan kawasan
lapang& rekreasidengan
keluasan minima 5%
daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.1B KLUSTER PERDAGANGAN_PEKAN PAUHSederhana Rendah 31 �t 50 Tidak Berkaitan 1 : 4 10 Tingkat

�‰Bangunanlama Digalakkanpengekalandan pemuliharaan
fasad bangunanwarisan sedia ada yang
memiliki reka bentuk asal yang menarik
dan berkeadaan baik (Rujuk RT MPKPs
2035, Jilid 3 Garis Panduan Khusus
PemeliharaanBangunanWarisan).

�‰Pembangunan 
infilled

Ketinggianbangunanbaharu adalah tidak
digalakkan melebihi daripada ketinggian
bangunan tertinggi dalam deretan
tersebut.

�‰Pembangunan 
baharu 

Digalakkan memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan tempatan
denganpenggunaanskimwarna

Pengukuhanimej �^�����v�����Œ���]�Z���i���_dirujuk
kepada RT MPKPs 2035, Jilid 3 Garis
PanduanKhususKawalanImejdan Identiti
Bandar.
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BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.3A KLUSTER PERUMAHAN_BANDAR ARAU Sederhana 51 �t 80 60% 1 : 4 10 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak(tertakluk

kepadakelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaan untuk
keperluan penduduk yang
bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkan di hadapan
jalanutama30meter:
1) Tertakluk kepada

kelulusan dan syarat-
syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Kawasanini terletak dalam Zon Kawalan
Ketinggian Bandar DiRaja Arau (Rujuk RT
MPKPs2035, Jilid 3 Garis PanduanKhusus
KawalanKetinggian).

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan
KolumI, II dan III perlu mendapatkelulusan
khasdaripadaPBNdan agensiteknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan memiliki

reka bentuk yang bercirikan identiti
warisan tempatan dengan penggunaan
skim warna yangdicadangkan(RujukRT
MPKPs 2035, Jilid 3 Garis Panduan
Khusus Kawalan Imej dan Identiti
Bandar).

�‰ Menggalakkan laluan pejalan kaki
berbumbungyangbersambungdi antara
bangunandan juga di antara kawasan
tarikan utama (Rujuk RT MPKPs2035,
Jilid 3 Garis Panduan Khusus Laluan
Sejagat).

�‰ Menggalakkanpenyediaan kemudahan
dan laluan pejalan kaki khas bagi
golongan kelainan upaya (OKU) dan
warga emas serta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu digalakkan
untuk menjurus kepada pembangunan
infrastrukturhijaudanmesraalamseperti
�‰ Penerapan amalan mesra alam dalam

aktiviti harian;
�‰ PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan

(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologi hijau dan energy

efficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰ Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Komponenperumahanperlu mengikutigaris
panduan dan piawaian yang ditetapkan
dalam Dasar PerumahanNegeri Perlis dan
mana-mana dasar yang telah diluluskan di
peringkatnegeridanPBT.

�‡Ketinggian dan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan mengikut
arahan/kelulusanoleh PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu
mengikut ketetapanaktadangarispanduan/
piawaian semasa yang diguna pakai oleh
PBN,PBTdanagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_Penghasilanproduk

kraftangantenunandan
anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri kotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskan
makanan seperti kerepek,
kuih-muih, dll untuk
menyokong aktiviti
ekonomitempatandanjuga
sebagai tarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_Bangunankegunaan
kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian 
bangunan tertakluk kepada 
kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan
dan infrastruktur yang
secukupnya seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaianyangdigunapakai
oleh PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan, Infrastruktur
& Utiliti

E1_PengangkutanDarat
E1.9_Pickuppoint/

dropoff point
E1.10_TempatLetakKereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan& 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/ Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan
lapang & rekreasi dengan
keluasan minima 10%
daripadakeluasantapak.

Sambungan

21D_3
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

C_PERUMAHAN C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C3_RumahKluster
C4_RumahTeres
C5_RumahBertingkat
C6_Asrama
C7_RumahKampung

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian
A3_InstitusiSwasta(bermotif

keuntungan)
A3.1_Pendidikan

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak(tertakluk

kepadakelulusanKPDNHEP)

�‡Aktiviti perniagaanuntuk keperluan
penduduk yang bertumpu di pusat
perniagaantempatan.

�‡Aktiviti perdagangan juga
dibenarkandi hadapanjalan utama
30meter:
1) Tertaklukkepadakelulusandan

syarat-syarat yang ditetapkan
olehPBT.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Untukpusatperniagaantempatan:
�‰ Bangunan baharu digalakkan

memiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan
tempatan dengan penggunaan
skimwarnayangdicadangkan.

�‰ Menggalakkan laluan pejalan
kaki berbumbung yang
bersambungdi antarabangunan
dan juga di antara kawasan
tarikanutama.

�‰ Menggalakkan penyediaan
kemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongan
kelainanupaya(OKU) danwarga
emasserta menerapkanciri-ciri
keselamatanbandar.

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
danmesraalamseperti
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
Perumahan Awam dibenarkan
mengikut arahan/kelulusan oleh
PBNdanPBT.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)10_PenghasilanProduk

KraftanganTenunandan
Anyaman.

B1(A)11_Lain-lain : Industri kotej
makanan.

�‡Industri kotej berasaskanmakanan
sepertikerepek,kuih-muih,dll untuk
menyokong aktiviti ekonomi
tempatan dan juga sebagaitarikan
pelancongandibenarkan.

D_InstitusiAwam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

D8.5_BangunanKegunaan
Kerajaan/Badan
Berkanun

D9_InstitusiSosial
(BermotifSosial)

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.

E_Pengangkutan,Infrastruktur
& Utiliti

E1_PengangkutanDarat
E1.9_Pickuppoint/

dropoff point
E1.10_TempatLetakKereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2.1_DewanPermainan & 

Gelanggang
F2.2_Padang & Stadium

F2.3.1_Dataran/ Padang 
Terbuka

�‡Menyediakan kawasan lapang &
rekreasi dengan keluasan minima
10%daripadakeluasantapak.

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.3B KLUSTER PERUMAHAN_PAUH PUTRA Sederhana 51 �t 80 60% 1 : 4 10 Tingkat
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Sambungan

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT Ketinggian (mak.)

2.5A KLUSTER PERTANIAN_JELAPANG PADI 
MADA Amat Rendah 1 - 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS /AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK 
DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &   
PENTERNAKAN

G1_Pertanian
Komersial_Padi

G3_Akuakultur

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan

A5_BangunanPenginapan
A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A11_KegunaanKhas

(BurungWalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaian untuk keperluan

tempatandanpenjualanhasilpertanian
sahajadibenarkan,dengansyarat tidak
menimbulkan kacau ganggu kepada
penduduktempatan.

�{ Juga tertakluk kepada kelulusan dan
ketetapanPBTdan agensiteknikalyang
berkaitan.

�{ KetinggianMaksimumKedai=2 tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunanuntuk tujuan A3 (Institusi
Swasta : A3.1 (Pendidikan), A3.2
(Kesihatan) dan A5.4/ 5.7 (Resort/Inap
Desa) dibenarkan bagi mana-mana
kawasan yang berpotensi dibangunkan
dengan syarat memenuhi performance
criteriaberikut:
1. Memperolehi kelulusan tukar syarat

tanah kepadakomersialatau institusi
awam/kegunaan awam daripada
PBN;

2. Memperolehi KebenaranMerancang
daripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggianbangunan
tertakluk kepadakluster berkaitan;

4. Penyediaan akses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat, kawasan lapang dan
rekreasi yang secukupnya seperti
yang ditetapkan oleh garis panduan
semasa dan piawaian yang diguna
pakai oleh PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggahdengan
KolumI, II danIII perlu mendapatkelulusan
khas daripada PBN dan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Pembangunanmana-mana kawasanyang
berpotensi untuk tujuan pertanian
komersial berskala sederhanadan besar
dibenarkandengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan penentuan

syarat-syarat dan persetujuan agensi
teknikal yangberkaitanseperti Jabatan
Pertanian, Jabatan Alam Sekitar dan
agensiteknikalyangberkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta industri
sokongan adalah mengikut jenis aktiviti
pertanian/penternakan yang dibenarkan,
dengan merujuk kepada Guidelines for
Siting and Zoning of Industry and
Residential Areas, Department of
Environment(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-mana kawasanyang
berpotensiuntuk tujuan mineralhendaklah
dibenarkandengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan penentuan

syarat-syaratdan persetujuandaripada
Kerajaan Negeri dan agensi teknikal
yangberkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang (KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja perlombongan
dijalankan.

3. Mendapat kelulusandaripada Jabatan
Alam Sekitar dengan penyediaan
PenilaianAwalan Tapak(ASPAT1-12)
danLaporanImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan perlu
mengikut ketetapan akta dan garis
panduan/piawaian semasa yang diguna
pakai oleh PBN, PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_Industri Berat(Kilang 

padi)

�{ Dibenarkan Industri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperolehi kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi teknikal
yangberkaitan.

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C7_RumahKampung

Perumahandibenarkan untuk kegunaan
pemilik:
�‡Kawasanliputan kediamantidak boleh

lebih daripada satu perlima (1/5)
keseluruhanluastanah atau 2.0 hektar
mengikutmanayanglebih kecil [Kanun
TanahNegara,S115(4)].
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

Sambungan

21D_6

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

Pembangunanmana-mana kawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pembangunanperumahanhendaklah
dibenarkandengansyarat memenuhi
�Zperformancecriteria�[berikut:
a) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi
teknikalyang berkaitan;

b) Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
kluster berkaitan;

c) Penyediaan kemudahan akses
keluarmasuk;

d) Penyediaan kemudahan
masyarakat, tanah lapang dan
rekreasiyangmencukupi; dan

e) Penyediaankemudahanelektrik,
air dan utiliti berkaitan yang
mencukupi.

Selain Aktiviti Yang
Dinyatakan Di
KolumI, II & III

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
PerumahanAwamdibenarkan.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,Infrastruktur &

Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & 
Rekreasi

�{ Aktiviti rekreasi yang berasaskan
kepada agro-pelancongan sahaja
dibenarkan sebagai kemudahan
sokongankepada aktiviti pertanian
komersialberkaitan.

�{ Ini tertakluk kepada kelulusandan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBN, PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

�{ Keluasanminima: 10%.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.

ARAUBP2



Sambungan

BPK TAHAP INTENSITI DENSITI (UNIT/EKAR) PLINTH NISBAH PLOT KETINGGIAN (MAK.)

2.5B KLUSTER PERTANIAN Amat Rendah 1 �t 4 40% 1 : 2 3 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

G_PERTANIAN &  
PENTERNAKAN

G1_PertanianKomersial
G2_PenternakanKomersial
G3_Akuakultur

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1_Perkedaian

A1.1_Runcit
A1.2_BorongRuncit
A1.4_Perkhidmatan
A1.5_Perkhidmatan

Khusus
A3_InstitusiSwasta
A5_BangunanPenginapan

A5.4_RumahInapDesa
A5.7_Chalet

A7_BangunanSementara
A8_Gerai& Pasar
A9_Makanan& Minuman
A10_StesenMinyak

(tertaklukkepada
kelulusanKPDNHEP)

A11_KegunaanKhas
(BurungWalit)

1) Aktiviti Perkedaian:
�{ Aktiviti perkedaianuntuk keperluan

tempatan dan penjualan hasil
pertanian sahaja dibenarkan,
dengan syarat tidak menimbulkan
kacau ganggu kepada penduduk
tempatan.

�{ Jugatertakluk kepadakelulusandan
ketetapan PBTdan agensi teknikal
yangberkaitan.

�{ Ketinggian Maksimum Kedai = 2
tingkat.

2) Aktiviti InstitusiSwasta
Pembangunan untuk tujuan A3
(Institusi Swasta: A3.1 (Pendidikan),
A3.2 (Kesihatan) dan A5.4/ 5.7
(Resort/Inap Desa) dibenarkan bagi
mana-mana kawasanyang berpotensi
dibangunkan dengan syarat
memenuhi performance criteria
berikut:
1. Memperoleh kelulusan tukar

syarat tanah kepada komersial
atau institusi awam/kegunaan
awamdaripadaPBN;

2. Memperoleh Kebenaran
MerancangdaripadaPBT;

3. Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

4. Penyediaanakses keluar masuk,
infrastruktur, utiliti, kemudahan
masyarakat,kawasanlapang dan
rekreasiyang secukupnyaseperti
yang ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan piawaian
yang diguna pakai oleh PBTdan
agensiteknikalyangberkaitan.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�{ Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pertanian komersial berskala
sederhana dan besar dibenarkan
dengansyarat:
1) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuanagensiteknikal yang
berkaitan seperti Jabatan
Pertanian,JabatanAlam Sekitar
dan agensi teknikal yang
berkaitan.

2) Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) bagi pendirian
bangunan.

�{ Zon penampan bagi kawasan
pertanian/penternakan serta
industri sokonganadalah mengikut
jenis aktiviti pertanian/penternakan
yang dibenarkan, dengan merujuk
kepada Guidelines for Siting and
Zoning of Industry and Residential
Areas, Department of Environment
(Okt 2012).

�‡Pembangunanmana-manakawasan
yang berpotensi untuk tujuan
mineral hendaklah dibenarkan
dengansyarat:
1. Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan daripada Kerajaan
Negeri dan agensiteknikal yang
berkaitan.

2. Mendapat kelulusan Kebenaran
Merancang(KM) perlombongan
sebelum kerja-kerja
perlombongandijalankan.

3. Mendapat kelulusan daripada
Jabatan Alam Sekitar dengan
penyediaan Penilaian Awalan
Tapak(ASPAT1-12) danLaporan
ImpakAlamSekitar(EIA).

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

B_Perindustrian
B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_IndustriBerat

�{ DibenarkanIndustri yang berkaitan
dengan aktiviti pertanian dan
penternakan serta berasaskan
sumberjayatempatan.

�{ Perlu memperoleh kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanPBTdan agensiteknikal
yangberkaitan.

�{ Semuaaktiviti penternakan adalah
tertakluk juga kepada Enakman
PerladanganUnggas Negeri Perlis
(2006).

C_Perumahan
C1_RumahSesebuah
C2_RumahBerkembar
C4_RumahTeres
C7_RumahKampung

Perumahan dibenarkan untuk
kegunaanpemilik:
�‡Kawasan liputan kediaman tidak

boleh lebih daripada satu perlima
(1/5) keseluruhanluas tanah atau
2.0 hektar mengikut mana yang
lebih kecil [Kanun Tanah Negara,
S115(4)].
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Sambungan

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

Pembangunanmana-mana kawasan
yang berpotensi untuk tujuan
pembangunanperumahanhendaklah
dibenarkandengansyarat memenuhi
�Zperformancecriteria�[berikut:
a) Mendapat kelulusan dan

penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBT dan agensi
teknikalyang berkaitan;

b) Nisbah plot & Ketinggian
bangunan tertakluk kepada
klusterberkaitan;

c) Penyediaan kemudahan akses
keluarmasuk;

d) Penyediaan kemudahan
masyarakat, tanah lapang dan
rekreasiyangmencukupi; dan

e) Penyediaankemudahan elektrik,
air dan utiliti berkaitan yang
mencukupi.

�‡Selain Aktiviti
Yang Dinyatakan
DiKolumI, II & III

�‡Aktiviti Ternakan
Khinzir Adalah
TidakDibenarkan.

�‡Komponen perumahan perlu
mengikuti garis panduan dan
piawaian yang ditetapkan dalam
DasarPerumahanNegeriPerlisdan
mana-mana dasar yang telah
diluluskan di peringkat negeri dan
PBT.

�‡Ketinggiandan densiti bagi projek
PerumahanAwamdibenarkan.

�‡Semua pemajuan/pembangunan
perlu mengikut ketetapanakta dan
garis panduan/piawaian semasa
yang diguna pakai oleh PBN, PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�‡Zon Penampan tertakluk kepada
syarat-syaratJPS.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D3_Keagamaan
D4_Perkuburan
D7_KemudahanMasyarakat
D8_KegunaanKerajaan

�{ Nisbah plot & Ketinggian bangunan 
tertakluk kepada kluster berkaitan.

�{ Menyediakan kemudahan dan
infrastruktur yang secukupnya
seperti yang ditetapkan oleh garis
panduansemasadan piawaianyang
diguna pakai oleh PBTdan agensi
teknikalyangberkaitan.E_Pengangkutan,Infrastruktur &

Utiliti
E1_PengangkutanDarat
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F_Tanah Lapang & 
Rekreasi

�{ Aktiviti rekreasi yang berasaskan
kepada agro-pelancongan sahaja
dibenarkan sebagai kemudahan
sokongankepada aktiviti pertanian
komersialberkaitan.

�{ Ini tertakluk kepada kelulusandan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuan PBN, PBT dan agensi
teknikalyangberkaitan.

�{ Keluasanminima: 10%.

I BadanAir & Pantai
I1_BadanAir

�{ Mengikut piawaianyangditetapkan
dan tertakluk kepada syarat-syarat
teknikal.
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RANCANGANTEMPATAN
MAJLIS PERBANDARAN KANGAR, PERLIS

SYIT PIAWAIAN

22A

BPK AKTIVITI UTAMA

2.1C KLUSTER PERDAGANGAN BERCAMPUR_BANDAR PAUH PUTRA

2.2 KLUSTER INDUSTRI_PAUH PUTRA

2.3B KLUSTER PERUMAHAN_PAUH PUTRA

2.4A KLUSTER INSTITUSI_PENDIDIKAN (UniMAP)

2.5B KLUSTER PERTANIAN

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.1C KLUSTER PERDAGANGAN 
BERCAMPUR_BANDAR PAUH PUTRA Sederhana Rendah 31 �t 50 Tidak Berkaitan 1 : 4 10 Tingkat

KOLUM I
KELAS/AKTIVITI

UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARATKOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK 
DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

A_PERDAGANGAN A1_Perkedaian
A2_Kompleks 
Perniagaan

A3.1_Pendidikan
A3.2_Kesihatan
A3.4_Dewan

A4_Pusat Hiburan
A4.2_Pusat hiburan 

keluarga
A4.3_Gelanggang 

sukan
A4.4_Pusat Bowling
A4.7_Pawagam

A5_Bangunan 
Penginapan

A6_Pusat Kewangan
A8_Gerai & Pasar
A9_Makanan & 

Minuman
A10_Stesen Minyak

Aktiviti SediaAda
�‡RujukJadual II(B)

C_Perumahan
C1_Rumah Sesebuah
C2_Rumah Berkembar
C3_Rumah Kluster
C4_Rumah Teres
C5_Rumah Bertingkat

�{ Menyediakan
kemudahan awam dan
pengangkutan
(termasuk TLK) yang
secukupnyasepertiyang
ditetapkan oleh garis
panduan semasa dan
piawaian yang diguna
pakai oleh PBT dan
agensi teknikal yang
berkaitan.

Selain Aktiviti Yang 
Dinyatakan Di 
Kolum I, II & III.

�{ Sebarangaktiviti yangbercanggahdenganKolumI, II dan III
perlu mendapat kelulusankhas daripada PBNdan agensi
teknikalyangberkaitan.

Khusus untuk PEMBANGUNAN PERDAGANGAN BERCAMPUR 
(60:40):
�x Komponenperumahanditetapkanmeliputi tidak melebihi

40%daripadaluastanahyanghendakdibangunkan.
�‡ Premis perhotelan Intermediate dibenarkan meliputi

kawasanplinth 100%.
�‡ Ketinggianbangunanmaksimumyang dibenarkanadalah

termasukpodiumtempat letakkereta(TLK).
�‡ Ketinggianpodium TLKtidak dibenarkan melebihi 25%

daripadaketinggiankeseluruhanfizikalbangunan.

�‡Untukpusatperniagaan:

�‡Menggalakkanpenyediaankemudahandan laluan pejalan
kaki khas bagi golongankelainanupaya (OKU)dan warga
emassertamenerapkanciri-ciri keselamatanbandar(JilidIII
: GPKhususLaluanSejagat).

�{ Pembangunanbaharu perlu digalakkan untuk menjurus
kepadapembangunaninfrastruktur hijau dan mesra alam.
Antaralangkah-langkahyangdigalakkanadalah:

�‰Penerapanamalanmesraalamdalamaktiviti harian;
�‰PenggunaanSistemPenuaianAir Hujan(SPAH);
�‰Penggunaanteknologihijaudanenergyefficient;
�‰Pelaksanaansaliranmesraalam; dan
�‰Penerapanrekabentukbangunanhijau.

�‡Semuapemajuan/pembangunanperlu mengikut ketetapan
akta dan garispanduan/piawaiansemasayangdigunapakai
olehPBN,PBTdanagensiteknikalyangberkaitan.

D_Institusi Awam
D1_Pendidikan
D2_Kesihatan
D3_Keagamaan
D5_Keselamatan
D7_Kemudahan Masyarakat
D8_Kegunaan kerajaan
D9_Institusi Sosial 

(bermotif sosial)

E_Pengangkutan,
Infrastruktur & Utiliti
E1_PengangkutanDarat

E1.9_Pickuppoint/
dropoff point

E1.10_TempatLetak
Kereta

E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

F1_Tanah Lapang & Rekreasi
F1_Tanah Lapang
F2_Rekreasi & Sukan

�{ Keluasan minima :
10%.

�{ Menyediakan
kawasantanah lapang
yang secukupnya
seperti yang
ditetapkan oleh garis
panduan semasadan
piawaianyang diguna
pakai oleh PBT dan
agensi teknikal yang
berkaitan.

�‰Bangunanlama Digalakkan pengekalan dan
pemuliharaanfasad bangunanwarisan
sedia ada yang memiliki reka bentuk
asalyangmenarikdanberkeadaanbaik.

�‰Pembangunan 
infilled

Ketinggian bangunan baharu adalah
tidak digalakkan melebihi daripada
ketinggian bangunan tertinggi dalam
deretantersebut.

�‰Pembangunan 
baharu 

Digalakkanmemiliki reka bentuk yang
bercirikan identiti warisan tempatan
denganpenggunaanskimwarna(JilidIII
: GP KhususKawalan Imej & Identiti
Bandar)
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KOLUM I
KELAS/
UTAMA

KOLUM II
AKTIVITI YANG 
DIBENARKAN

KOLUM III AKTIVITI YANG DIBENARKAN DENGAN SYARAT KOLUM IV
AKTIVITI YANG 

TIDAK DIBENARKAN

KOLUM V
LAIN-LAIN SYARAT

AKTIVITI SYARAT

B_PERINDUSTRIAN B1(A)_IndustriRinganJenisA
B1(B)_IndustriRinganJenisB
B2_IndustriSederhana
B3_IndustriBerat
B4_IndustriKhas

Aktiviti Sedia Ada
�‡Rujuk Jadual  II(B)

A_Perdagangan
A1.1_Runcit
A8.1_GeraiBekelompok
A9.2_MedanSelera
A9.5_Kafeteria& Kantin

�‡Dibenarkan dalam kawasan zon
penampan, dan tertakluk kepada
ketetapanJabatanAlamSekitardan
PBT.

Selain Aktiviti Yang 
Dinyatakan Di 
Kolum  I, II & III

�{ Sebarangaktiviti yang bercanggah
dengan Kolum I, II dan III perlu
mendapat kelulusankhas daripada
PBN dan agensi teknikal yang
berkaitan.

�xZonPenampan
i) Zon penampan bagi industri

sederhanadan berat : di antara
200-500 meter mengikut jenis
aktiviti.

ii) Jaluran zon penampan perlu
berada di dalam kawasan
lingkungan kawasan industri
yangterlibat.

iii) Rujuk utama : Guidelines for
Siting and Zoning of Industry
and Residential Areas,
Department of Environment
(Okt 2012).

�xSemuapembangunanindustri yang
terletak bersebelahan dengan
kawasan perumahan dan
perniagaanperlu menyediakanzon
penampan yang mencukupi dan
tertakluk kepada Guidelines for
Siting and Zoning of Industry and
Residential Areas, Department of
Environment(Okt 2012).

�{ Pembangunan baharu perlu
digalakkanuntuk menjurus kepada
pembangunan infrastruktur hijau
dan mesra alam. Antara langkah-
langkahyangdigalakkanadalah:
�‰ Penerapanamalan mesra alam

dalamaktiviti harian;
�‰ Penggunaan Sistem Penuaian

Air Hujan(SPAH);
�‰ Penggunaanteknologihijau dan

energyefficient;
�‰ Pelaksanaansaliranmesraalam;

dan
�‰ Penerapan reka bentuk

bangunanhijau.

D_InstitusiAwam
D5.2_BalaiPolis
D5.3_PondokPolis
D5.8_BalaiBomba&

Penyelamat

�{ Kemudahan sedia ada dikekalkan
dandinaiktaraf.

E_Pengangkutan,Infrastruktur
& Utiliti

E1_PengangkutanDarat
E3.5_Helipad
E4_Jalan
E5_Infrastruktur& Utiliti

�{ Menyediakan kemudahan
pengangkutan, infrastruktur dan
utiliti asas yang secukupnya dan
perlu mendapat kelulusan dan
penentuan syarat-syarat dan
persetujuanseperti yangditetapkan
oleh garis panduan semasa dan
piawaianyangdigunapakaioleh PBT
danagensiteknikalyangberkaitan.

�{ Semuapembangunanbaharu perlu
menyediakan kebuk sampah dan
tong sampahyangmencukupiserta
ditempatkan di lokasi yang
bersesuaian.

F_TanahLapang& Rekreasi
F1_TanahLapang
F2.3.1_Dataran/Padang

Terbuka

�{ Keluasan minima : 10% daripada
keluasantapak.

�{ Menyediakankawasantanah lapang
yang secukupnya dan perlu
mematuhi garis panduan dan
piawaian yang diguna pakai oleh
PBT dan agensi teknikal yang
berkaitan.

BPK Tahap Intensiti Densiti (unit/ekar) Plinth Nisbah Plot Ketinggian (mak.)

2.2 KLUSTER INDUSTRI_PAUH PUTRA Rendah 5 �t 30 - 1 : 2 3 Tingkat

Sambungan

22A_3
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